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"""""""""""""""""" aa=demhil vingt et six, le vingt-six février a 19 heures, le Conseil de la
ARROND'SfMENT DE Commune de SAINT-JUST-LUZAC, légalement convoqué le 19/02/2026 par Mme
i?,g‘jﬁfgi;fﬂﬁﬂff Ghislaine LE ROCHELEUIL-BEGU, Maire, s’est réuni dans la salle du Conseil de
CANTON DE MARENNES I’hétel de ville en séance publique.
COMMUNE DE PRESENTS : Ghislaine LE ROCHELEUIL-BEGU, Jean Pierre MANCEAU, Pascale
SAINT - JUST - LUZAC EPHREM, Olivier CHERE, Yanick DAUNAS, Chantal HEBING, Jean Jacques
oottt dlad i BOUYER, Christian SWATEK, Willy DRILLAD, Martial VIEUILLE, Martine
DATE DE CONVOCATION FOUGERQUX, Christiane FONTAINE.
19/02/2026
DATE D'AFFICHAGE ABSENTS EXCUSES : Claude JOUSSELIN, Clarice CHEVALIER, Anais BOISSON,
19/02/2026 Sixtine SANTA MARINHA, Gaélle GOSSELET, Jean-Lou CHEMIN, Serge LACEPPE.

NOMBRE DE CONSEILLERS :

DONT POUVOIRS : Clarice CHEVALIER a donné pouvoir a Pascale EPHREM,

- En exercice : 19 Claude JOUSSELIN a donné pouvoir a Jean Pierre MANCEAU ; Sixtine SANTA
-Présents: 12 MARINHA a donné pouvoir a Olivier CHERE.

- Absents : 7

- Pouvoirs : 3 SECRETAIRE DE SEANCE : Chantal HEBING.

- Votants : 15

DCM N° 2026-9

OBJET : APPROBATION DE LA REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Par délibération en date du 11 avril 2023, le conseil municipal a prescrit la révision générale du Plan Local
d’Urbanisme (PLU), en définissant les objectifs poursuivis ainsi que les modalités de la concertation.

Le débat sur les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) s’est tenu en
conseil municipal du 6 mai 2024 et le conseil municipal a tiré le bilan de la concertation et arrété le projet de
révision du PLU, par délibération le 24 juin 2025.

Pour rappel, les orientations générales du PADD du projet de révision du PLU reposent sur les axes
suivants :
_ Maintenir le niveau d'attractivité de Saint-Just Luzac, en tant que pdle d'appui du SCoT (Axe 1)
- Préserver les activités ostréicoles et agricoles en valorisant le tourisme (Axe 2)
- Préserver ce qui fait lidentit¢ de Saint-Just-Luzac et inscrire le territoire dans la lutte contre le
changement climatique (Axe 3)

Les objectifs chiffrés de consommation fonciére et de lutte contre I'étalement urbain (cf. article L.151-5 du
Code de 'Urbanisme) prévoient 4,52 hectares de consommation d'espace a I'horizon du PLU (12 ans).

Les orientations et objectifs du PADD sont déclinés ensuite dans les OAP et le réglement écrit et graphique
du projet.

Ce projet de révision du PLU comporte une évaluation environnementale.

Le projet de révision du PLU arrété a été soumis, pour avis et conformément au Code de I'Urbanisme, aux
personnes publiques associees (PPA) et autres personnes et organismes a consulter dont notamment
I'autorité environnementale (MRAe).

Un commissaire enquéteur a été ensuite désigné par Monsieur le Président du Tribunal Administratif de
Poitiers.

Lensemble des éléments du dossier a donc fait l'objet d’une enquéte publique qui s'est déroulée du 3
novembre 2025 au 5 décembre 2025, soit pendant une durée de 33 jours consécultifs, conformément a
I'arrété du Maire pris le 15 octobre 2025.

Acte rendu exécutoire apres publication du 02/03/2026 et
télétransmission en Préfecture de La Rochelle.
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dossier d’'enquéte publique, lequel a été mis a disposition du
public pendant toute la durée de I'enquéte publique, sur le site de la ville de Saint-Just-Luzac et en version
papier en mairie.

Le public a pu émettre ses observations et propositions sur le registre présent en mairie, par courrier ainsi
que via le registre dématérialisé et une adresse électronique dédiée, pendant toute la durée de I'enquéte
publique.

Ce sont trois permanences du Commissaire enquéteur pour recevoir le public qui se sont également tenues
aux jours et heures suivants conformément a 'arrété du Maire en date du 15 octobre 2025 :

- Lundi 3 novembre 2025 de 9h00 a 12h30.

- Mercredi 19 novembre 2025 de 16h00 a 19h00.

- Vendredi 5 décembre 2025 de 9h30 a 13h00.

A la suite de I'enquéte publique, un procés-verbal de synthése a été remis a la Commune de Saint-Just-
Luzac par le commissaire enquéteur, lequel y a répondu via un mémoire en réponse.

Le rapport et les conclusions motivées du Commissaire enquéteur, détaillant notamment 'ensemble de ces
éléments, sont joints en annexe n°2 de la présente délibération.

Le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur ont été remis a la Commune de Saint-
Just-Luzac le 03 janvier 2026. L’'avis du Commissaire enquéteur sur le projet de revision du PLU est
favorable assorti de la recommandation suivante :

Recommandation :

La recommandation du Commissaire enquéteur est exprimée comme suit :
La Commune, comme elle s’y est engagée dans le rapport de synthése devra établir une relecture sérieuse
des documents pour une bonne prise en compte des modifications et corrections proposées.

Pour rappel, dix avis ont été émis par les Personnes Publiques Associées et autres organismes consultés,
dont ceux de la Mission Reégionale d'Autorité Environnementale (MRAe) et de la Commission
Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites (CDNPS), aprés arrét du projet de révision du PLU
du 24 juin 2025 :

e La Chambre de Commerce et d'Industrie de Charente-Maritime a émis un avis favorable
accompagné de remarques. Elle recommande de reclarifier le réle et les périmétres des centralités
commerciales. De plus elle demande également de lever les ambiguités réglementaires qui ont pu
étre relevées.

e La Chambre d'Agriculture de Charente-Maritime a émis un avis défavorable. Elle demande la
création d’'un OAP sur un secteur zoné en U, la révision des zones des espaces remarquables de la
loi Littoral (Ar, Aor et Nr) jugées trop étendues. Elle indique également des incohérences de zonage.

e Le Comité Régional de la Conchyliculture a eémis un avis favorable saluant l'intégration de la
spécificité conchylicole du territoire. Elle recommande que le PLU, autorise et reconnaisse
clairement la dégustation, que le PADD refléte mieux la réalité économique et réglementaire de la
filiere conchylicole et enfin que le diagnostic intégre le périmétre de protection ostreicole et les
sources potentielles de pollution.

e La Commission Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites (CDNPS) a émis un avis
favorable avec prescriptions. Il s'agit notamment du classement de la parcelle E382 en EBC et de
I'enrichissement de la justification des choix concernant I'évolution des EBC depuis 2007.

e |La Commission Locale de 'Eau du SAGE Seudre a émis un avis favorable accompagné de
recommandations. |l s'agit principalement de la mise en cohérence du zonage avec les inventaires
du SAGE.

e La Direction Départementale des Territoires et de la Mer souligne I'importance du travail réalisé dans
le cadre de ce projet de révision du PLU et son caractére vertueux, notamment concernant la
reduction importante de la consommation fonciére. Elle salue également la bonne intégration des
enjeux de risques naturels dans le diagnostic. Son avis reléve des incohérences chiffrées sur les

Acte rendu exécutoire apres publication du 02/03/2026 et
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besoins en logements et le potentiel réel de production. De plus, les délimitations et les regles des
SDU seront a revoir. Elle attend également une meilleure intégration de la bande des 100 métres et
des Espaces Proches du Rivage (EPR). Enfin, elle met en exergue un certain nombre de confusions
et d'ambiguités qu'il conviendra de lever.

e Les services d’Eau 17 ont émis un avis favorable avec réserve. lls attendent notamment
I'actualisation du diagnostic sur le sujet de I'eau potable. De plus ils demandent que les zones
ouvertes a 'urbanisation soient compatibles avec les capacités de la station existante.

e Le SCoT Marennes-Oléron a émis un avis favorable avec réserve. Il cible notamment le manque de
cohérence méthodologique sur la justification de la consommation fonciére. Il demande aussi le
renforcement d’un certain nombre de prescriptions pour la protection de I'environnement et de la
coupure d’urbanisation.

Enfin, il est aussi question de renforcer I'intégration des objectifs du SCoT concernant la production
de logement social et des formes urbaines.

La Commune a été informée par mail du 3/10/2025 de 'absence d’avis émis par la MRAe dans le délai de 3
mois prévu a l'article R104-25 du code de 'Urbanisme.

L'ensemble des avis regus sur le projet de révision de PLU est joint en annexe n°2 de la presente
déliberation.

Concernant les observations et propositions du public exprimées dans le cadre de I'enquéte publique, il
ressort les éléments suivants :

Ce sont 27 (16 dans les registres d'enquéte, 4 dans le registre dématérialisé, 5 par courrier et 2
observations orales recueillies lors des permanences) contributions du public qui ont été enregistrées. Des
observations du public ont porté sur les themes suivants :

- Le zonage,

- Les Orientations d’Aménagements et de Programmation,

- Les Espaces Verts Protéges,

- Les Espaces Boisés Classes,

- Etdes demandes de classement supplémentaires en zone urbaine.

Conformément a l'article L.153-21 du Code de I'urbanisme, le projet de révision du PLU mis a 'enquéte
publique a été modifié en vue de son approbation pour tenir compte des observations du public, des avis
des PPA et autres personnes et organismes consultés recueillis sur le projet et du rapport et des
conclusions du commissaire enquéteur.

Les modifications apportées pour donner suite aux différentes remarques ainsi que les raisons qui ont
conduit a écarter certaines d'entre elles, sont détaillées dans la note annexée a la présente délibération (cf.
Annexe 2). Les modifications apportées découlent des principes du PADD débattu et ne remettent pas en
question son économie.

Ces modifications portent sur des ajustements et complements principalement sur les éléments suivants :
rapport de présentation, reglement graphique et écrit, OAP, annexes :

- Rectification des ambiguités et des erreurs présentes dans le réglement graphique et ecrit.

. La création d'une OAP sectorielle venant encadrer et guider l'urbanisation d'un secteur en
densification et en entrée de ville le long de la rue de la Bergére.

- La consolidation des justifications concernant le scénario de consommation d’'ENAF, le scénario de
production de logement et 'analyse du potentiel en densification.

- Lajout de mesures permettant de garantir la prise en compte des enjeux paysagers et
environnementaux notamment liées a certaines espéces endémiques du territoire telle que la cistude
d’Europe.

. Modifications pertinentes, qu'elles soient des ajouts ou des modifications réglementaires, pour
donner suite aux remarques des Personnes Publiques Associées et autres personnes ou
organismes consultés pour avis, et des requétes de 'enquéte publique, relayées aussi dans le
rapport du commissaire enquéteur. I s'agit notamment :

Acte rendu exécutoire aprés publication du 02/03/2026 et
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0 La prise en comple de perimétre anthropisé (gite, ancienne décharge) en bordure des
espaces remarquables de loi littoral ;
o La modification (réduction) des délimitations des Secteurs Déja Urbanisé (SDU), ainsi que la
création d’'un sous-secteur spécifique ;
o L’intégration de la bande des 100 métres et des Espaces Proches du Rivages (EPR) ;
- Corrections d’erreurs matérielles relevées lors de I'enquéte publique et par les Personnes Publiques
Associées et retours des habitants lors de I'enquéte publique.

Ces modifications sont intégrées dans le Plan Local d’Urbanisme révisé de la Commune de Saint-Just-
Luzac a approuver, tel qu’il est annexé a la présente délibération (annexe n°2). Certaines propositions et
demandes recueillies a travers les avis recus et dans le cadre de I'enquéte publique ne sont pas retenues
dans le cadre du PLU révisé a approuver. Notamment, car elles ne sont pas justifiées au regard de la
situation ou allant méme parfois a I'encontre du principe méme du nouveau PLU. Ces éléments sont
détaillés dans le mémoire en réponse qui avait été réalisé sur le PV de synthése qui est joint également en
annexe n°1 de la présente délibération.

Ces modifications apportées pour tenir compte ainsi des avis et observations recueillis, ainsi que du rapport
du commissaire enquéteur ne remettent pas en cause, ni 'économie générale du projet de PLU, ni les
ambitions affichées dans le projet.

Vu le Code général des collectivités territoriales, notamment son article L2121-29 ;

Vu le Code de l'urbanisme, notamment ses articles L101-2, L103-2 a L103-6, L104-1 a L104-5, L131-4 a
L131-5, L151-1 a L153-35, R151-1 a R151-53, R104-1 a R104-2, R104-8 et R104-9, R104-28 a R104-33,
R151-4, R251-23 et R153-1 a R153-12;

Vu la loi du 23 novembre 2018 portant Evolution du Logement, de 'Aménagement et du Numérique, dite loi
ELAN;

Vu le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territoires
(SRADDET) approuvé le 18 novembre 2024 par e Préfet de la Région Nouvelle-Aquitaine ;

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale approuvé le 08 juillet 2024 par le Comité Syndical ;

VU le Plan Local d'Urbanisme opposable de la Commune de Saint-Just-Luzac approuvé le 13 mars 2007
puis les modifications du 30/01/2013 et du 24/10/2023 ;

Vu la délibération en date du 24 octobre 2024 portant la prescription de la révision du PLU ;

Vu la délibération en date du 6 mai 2024 prenant acte du débat sur le Projet d'/Aménagement et de
Développement Durable (PADD) ;

Vu la délibération en date du 24 juin 2025 tirant le bilan de la concertation et arrétant le projet de révision du
PLU ;

Vu les avis émis sur le projet de révision du PLU arrété par les Personnes Publiques Associées (PPA) et
autres personnes et organismes consultés ;

Vu la décision en date du 11 juillet 2025 de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Poitiers
désignant Madame Christine YON en qualité de Commissaire Enquéteur et Monsieur Jean-Pierre
BORDRON en qualité de Commissaire Enquéteur suppléant ;

Vu l'arrété du Maire en date du 15 octobre 2025, prescrivant 'enquéte publique relative a la révision du
PLU

Vu I'enquéte publique qui s’est tenue du 3 novembre 2025 au 5 décembre 2025 a 13 heures ;

Acte rendu exécutoire aprés publication du 02/03/2026 et
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Vu le procés-verbal de synthése du commissaire enquéteur remis le 12 decembre 2025 ;
Vu le mémoire en réponse au procés-verbal de synthése de la Commune du 23 decembre 2025 ;

Vu le rapport d’enquéte et les conclusions motivées remises en date du 3 janvier 2026 donnant un avis
favorable sur le projet de PLU assorti de recommandations ;

Vu les modifications apportées au projet de révision du PLU arrété, en vue de son approbation, pour
prendre en compte les avis joints au dossier d'enquéte publique, les observations du public et le rapport du
commissaire enquéteur, tel que présenté en annexe de la présente délibération (voir annexe 2) ;

Vu les différentes piéces composant le PLU révisé a approuver, intégrant les modifications susvisées, tel
qu'annexé a la présente délibération (voir annexe 1) ;

Considérant les avis joints au dossier d’enquéte publique, les observations du public et le rapport du
commissaire enquéteur ;

Considérant que les modifications apportées au projet de révision du PLU arrété, en vue de son
approbation, pour prendre en compte les avis et observations exprimés dans le cadre de la consultation et
de I'enquéte publique, telles que synthétisées dans le document annexé a la présente délibération (annexe
n°2) et intégrées dans le PLU & approuver tel que figurant en annexe de la présente délibération (annexe
n°1), ne remettent pas en cause, ni I'économie générale du projet de PLU, ni les ambitions affichées dans le
projet ;

Considérant que le PLU révisé tel que présenté au Conseil Municipal, annexé a la présente délibération est
prét a étre approuve ;

Madame le Maire demande aux membres du conseil municipal de bien vouloir se prononcer au vu des
éléments précisément présentés.

Le conseil municipal, ayant entendu I’exposé et aprés en avoir délibéré :

> Approuve a I'unanimité le Plan Local d’Urbanisme révisé de la Commune de Saint-Just-Luzac tel
qu'il est annexé a la présente délibération (annexe n°1) ;

» Dit que la présente délibération et le Plan Local d’Urbanisme seront notifiés au préfet, personnes
publiques associées, EPCI, conformément aux dispositions du Code de I'Urbanisme ;

> Dit que conformément a l'article R.153-21 du Code de I'urbanisme, la présente délibération sera
affichée & la mairie durant un mois et fera 'objet d'une mention en caractéres apparents dans un
journal diffusé dans le département, en plus de sa publication sur le site internet de la Commune ;

» Dit que le Plan Local d'Urbanisme révisé est tenu a la disposition du public sur support papier a la
mairie aux jours et heures habituels d’ouverture, conformément a l'article L.153-22 du Code de
I'Urbanisme et sur le site internet de la Commune ;

> Précise que le Plan Local d’Urbanisme révisé sera exécutoire dés sa transmission au Prefet
accompagné de la présente délibération, et leur publication sur le portail national de I'urbanisme,
dans les conditions prévues par l'article L.153-23 du Code de l'urbanisme ;

» Autorise Madame le Maire a signer tout document afférent a ce dossier.

Le Maire
Ghislaine LE ROCHELEUIL-BEGU

Al

ce
Chantal HEBING ||, |}
b
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}{

)
Acte rendu exécutoire aprés publication du 02/03/2026 et
télétransmission en Préfecture de La Rochelle.

Le secrétaire de sTa




AR Pref ectur

e

017-211703517-20260226- DCM _2026_9- DE

Recu | e 03/03/2026

Code
a £entes dana ke regutre Fenquite an mais
© Tranmaes parcoumer
| Transmiaes par mail oy dans le regame démanénatid.

e

Oriles

nénﬁmmi Mom etprénom |

Locallsation

|Zano UB. sacalle 21222

| Paicalle £512 s da 3

| Tonnalle
Cas Enamus deveram | 1O
i Fran
| CAR Bourg Saim-Just
A5 Baron Atain
Luzac, parceta 542 au boul
5 Gancnon Gémr S Lotissament  La 0 des

Chames = rua du Tamgia

Garget Odeta

“constaia quo se3 demanties émuses on réuniens pubsgues ol A12 prses an comps

Expeima sa saiatacion

PLUI enquéte publique

Remamues

Interragaten suria Sgnificaton des hacures vars en temms o2 poss bité de consinuchon

Sounail que o Z0nage B35 un pey modihd sot algnd aves colul da la parcolle 131

Saouhat da b prdsanation des pelts s dancains, déplors fa acmbre s ds lagamants annincds stls soss oith da R+t

utions sont synthétisées dans le tableau ci-dessous

™
| emtonnementales classés au bire de farikle Eiskan e CAk lon depestions
5501 oréc 34 gans, fa rbgfement don

| La cammune no sounate as arge les il e e b

28 3 commine Catts stersan sugmaniert n despace da
joat

| commune dans e pour san

T S ot il e e Tarizie LiE1-13 du Cu pour assurss lour

apore = 1o -amoneds et la o

Demanda aue ke 20nage so paralile 3 3 vt

Demands qua catta parcalla soit <lassda an rene constructido. tous r-s m.m aulatssemer
celuici ¢ st logemants soca:

ot 418 privass pour [axtension de

La commune souhto maintenfles hauteurs prévses par (0AF

La communo no soutate pes Sargr les possindtas da cansiniclien suf ce Sactaut
2

|da la commune. Cets extansan augmentari a con espaca dala
ComaTune Gans ura zane qi oS! ja SRR fout 50 chvelappament

La communa nu ssunade pas Slagr les possinités da canstrchon suf ce secleul
|dia la commune a
memuAe cans une Zane qu n'8S1 EAS SBIEgOUE poUT 530 Givelappoment

o

___pon précisd

Parizsu D! o) Parcelle 21 149, Luzas Est

Constate le passage 2n zons UB. seuniata savalr i ok lnur pesmetin o oblens un accés par fa rus des gendls u gar e teran
camerunal

s Sant a traier a2
‘instruction 3 fautnsaton durbamsema. La PLU 1’3 pas voeaton 3 prévd (a
localstion des accés pour chanue parcoe

[La PLU actual danbfn catie parc sile :muneem une nemcﬂusa En revancha i
ne oout qaray

ameai ne peut F18
uvelles,

Baatne
Howid Laokia K143 (incwson avee 28| Soukate cansimire sur ce tarmain an zone UB de 1531 mé. O hit appese 1 ke bitoral alars. qu el fe conseiira somme dent crausa
e heres) st uar psmant
|71 Crouzet Sénastien |Les Pibiss DO 387 Sauhaite consirune tres maisons de 100 3 130 m2
AT T saimen Jacky z Vala Ie déndt du courrier C1 T —— i

¥ Pt
Findhagscn Cansons

jan2 Ine

R13 Leger Phiippe. Juban &t 28
Siman

Ri4 Lager Fréddre 2c8

Parcelle 722 iz Jean Mouin
surluze

Signala le dépat du courner ©2

réponso &y cou

| o séponse au courner 2 chapids

st fot o o
2 et des m;w“;m.wmmmmgmsﬂu par fz 8CoT. Do atea]

Etonn quw corte parele 14U 5ei classéo Hir et non AL, dermands 23w moins a parce s dent creuse = sof classéa sn zone
cansucinie

Mama mrmarqus qun R13 on ajoutant qua madarma s maire 1at fvareble 3 leur propel de canstuenons

La s dlarg FEETS
|die |a parcesie ZC5. En revanche un classament pa-t-l dola p:r:w-zcs an

a D‘D_EIHDEL

Incius 0y 3 ren & protdger sur <ot pascelly sweloment Suelques weus srbres ulers o s
espensakii én <A G Chuis dsh SIANGE OIS A FMOLGRT Sur 65 NEDIEVANS vEISines

Na comprend pas le classement S5C ot en_demands sa supmression

Farcalias 21 13,14,
150 3 kong ds &
Sématamantie 241
| Parcalle 21 212 at passay

Il cultwent cos parcelles qui ne senl pas boisbes mais des shamps B séréales

cantinuté 42 fexstant Ca sectaur sara sotms A une QAR paur encad
Faménagsment da cn sactaur De pius i commune sﬁdssmmml‘qﬂmﬁ ca
| sactaur SENAF de | 1]
commune .
Smtzrogs surls | La quilsag de fameie
L151-73 e CU cans la regiemant
2 —ldent

La commure précise quil Sagt dune snsur matdnofl Los boisements ¢ oiés
taient coux des parcetas Z1 173, 172,170,185, 164,167, 1865

oldo

La communa précise quil 5agt duna préservalen a lire de fartcie LIS1-23 du

58 ; ” ’ 4 :
Ranaud Laursnt Fuitragts hnchugas vemes aiors gl 5 301 8n champs cullvé aves gl atations de culise st uno Zena axgistie G, Cetle mesure de prolsstian, Arévua 3u PLU da 2007 devait emcadver une a o
a8 Banédicts GAEC La Formo| G11° 1= Pameles 20206 ot oy o ooy o pATaton ITEbSTe EaNOITTER depuis LA s de Erateston e 52 Ustie
o8 Mauzaz S - e - e ‘pus st
|Parcalies OG 1534 165.en : s 11835t dun aignament dasres proagh autir e ancia LIS D BuCammon | o) a
el (L e api an E5C s st st 4 i comale )
o8 Tl e L : G i e gt urs i ) e e foricie 15123 A a o ]
) | Paaos 1 i e 2o s Bcssdes. Castds s prans samporare - - e s,
= o " Secteut du Grand Creux P ni b e Commars précse QUi Fa3t un e carent feant nacessars 5 i3
o WS | Paaies B4 E1if e ?msés_ S 7eltamer g 3 seramiragumednsora 3 st o el e kg st | oL o oo Camura Lot s ot i o a = a
3 E2146 I i - a e — R — SOMmUNE.
| La communa na saunats Fas Mg 168 pOSaniteS de Constnicton sur c sectay
Parcullo AZ19 sactewr ala | Expliqus pourquol cetia parcells en zona Aus deviat passer an an 23na U8 ol nan an 20 A (desserte isadu ofoxinté bourg 8t a a o
c2 M 8l Mme Saimon. i i Fasgioitation w o] dn [a commrune Cefts extansion augmsantarst i3 consommation daspace de
! Baa Prasie » Equpamarts, 3ol plat . tarram magsptd 3 Fexplo tatn ageeclo) une zong qui et pas |
e s zonage e sous zonage de ce s sarmatra o prot e P b g o sunath
présents o 11 v 2075 st souten par s e Lot 4 s e & - o
Parcalios ATT3 8l AJS7 _ste 1&4Wuuﬁmhﬁm‘ détucies camaidmentaires ne sintAgrant pas dans ko calendsiel pRVILRNE 08 3
o Ganchon Fridine | bt oy 13 S5lement igrabt ar ol e 4 e de Faniane s s 0 s s e N a1 e 153 oo g vl P U, st o o ezl o 0. s
Boumst LIRS - PO § o RSSO
113 agalemant 10314 par aral que 1 2308 da Fancianna dichargs a\Tal 55 rauver aLssi an z0na N paur peuvair y intervani an cag | 29210 des ERCL. s secteur da 3 déchatario serd arapusé en cisssement =n B o

zana N & fagprobation et nan plia en zane N comma prv dans I version darmdt

Parcaio DISZY secteur e
e la Bargés

Parcels oe Mma Thomasl M

4. 3t Mima Horennoay doel

Sauhadent diachier de leur parzalie une sutace denvenn 700 m pour una canstruction o habdation neraduals

jrdn ¢ i parcale D1823 an
panticul

r2a

La communa précrse qua it propt (i

: . _ i 1 ta possibilitt ralier jusqus du A+1 afin da
iy tahel bl Gonty donnant surfa fue du | OAP Bawg Sami-Nst a 4 da Rt (vs 3 vs. paysags) e e et e .5 abfectTs e densfcation Wt d prechciion g o o B
s |Ped Femandetlane e la | cahbronco 3vos fo cuarties e
Fainica - logement.
¥ Parcelis DIBZ3 sectost e | B
l ' urou s o4 t
Azem Batady i Leewos | TR0 L] o awsc - of avisct
|Parceies 1772 1773811774 !
Dsmands de lavor fa centrainia EBC Sur tus parcelles paut pauvar dvser $0n 1SN A Oy 0U1Er UDS CANSITUEHON 3YEC U Four des e stdacchs 2 ] o
S B | S Ui 816360 38 S50 e pas o nouvamy passage eu por 1 ehemin da Hégkse. cammune ne SoLhie davaniags 02 densficsnon sur o3 sacteyr
|Damanda io aintien an 2008 pout pour i - La avorabie 3 cette 2 comptatiiser dans san
Rderd  Bogam Géradine | Parcaties 1863 1237 21343 | e tas onentatians communaiss ol Faminageneal  sectur e sk st 1 cuvs s, mdcss e it scénare d L] o [= B
s t ot s engagés tos dansiss. cans [OAR qu ser s dassiar
asanner une géne u " ' n 2 aménagt 3 b serb2 d
TR i Soutgne Jes prebiames da statonnemsnt dans la himeal pauvard OSEASEANG LNB 380 ROUT 13 CHCULRiN. SOLNARETST LN [WOjEt L3 COMMUNe Dréciss GYun 857ca d o typo est B4 aménage i o o =

global dontiée da ee wilage od les teunstas wennznt sdeara les marais (a2 végetalsss da statannament . de FauS-nIqu, .|

lllage en drection des

o M. Barmarg Michaol
Mime Rousseau Elsavsth
atumm ame

DAF fus du Stada Insoharence graphicue da kmile anre fe plan ot ks schéma u- 104P. lpréférs o senéma o [0AP. 1 sarala e
#Sr A W ok ool Bl ol

A cievd s coqulles_ cocumant page 103 A8 g I sst et alrence 3y Grim'lmse:r o dans e documunt e tame

La presengton surfa ta délmitation ] fu] o
3 pian graphiqua da [OAF
Les incandrences of auires aneurs maténelios ancar prdsentes dans s dossier ] a o

da cansemmation despace a a CC #u Ra alke 2 derma

. danét feront fobat

attentre st pour Fapgrobation

Maire de

i1-Bégu
e Rocheleuil-86g
e saint-Just-Luzac



AR Prefecture
017-211703517- 20260226- DCM 2026_9- DE

Recu | e 03/03/2026

G .Ins | a8ed - 28ZN7 1SN[-1UIES 8P N1d NP UOISIAQY B] 8p uoneqo.ddy uoielagneq sxeuuy

-anbngnd a1enbus,] ap se19nbal sap 10 ‘siAe Jnod sayNsuo9 sawsiuesio no sauuosiad

S811NE 18 S991008SY sanbiignd sauuosiad sa) Jed giuiod 919 1U0 INb XI0YD sop uoneolnsnl e] op s1ULWY|S SUIBLIDD B8P JUBWSdIojUaI & -
-anbnagnd @1anbus,} ep seignbal sap 19 ‘sine Inod §9}NsSU0D sawsIuesiIo

no seuuoslad sanne 10 s99100ssY sanbijgnd sauuosiad sa) Jed sgiuiod 939 1o Inb senbiyoads onsouselp ap sjuswgg,pinofe esiw e -
‘siAe Jnod s9)Nsuoo sawsiuesio

no sauuosiod saline 18 $99100ssY senbijgnd sauuoslad so Jed 18 anbignd 83gnbus,) 8p s10] S89AL181 $91191IPIEW SINSLS,P SUORDBI0D -
In@1gnbus alleSSILILIOD
np uoddel o) suep Issne saaheal ‘enbngnd e1gnbus,) ap sa19nbal sap 18 ‘sIAB Jnod $91INSU0D S8WSIUESIO N0 SaUU0SIad SaIINe 19 S99I00SSY

sanbignd sauu0sIad sep senbiewal xne salNs ‘sa11e1UsWe13a1 SUOIIEDIIPOW S8p NO s1nole sep 1U810s sa)9,nb ‘sejusulliad SUONBOLIPOIN -
019 ‘enbsu

ap ‘9MSISAIPOI] BP XNEINIOSNYDIE ‘XNEjUaWauUolIAUG ‘siedesAed xnalus sap a1dwod us asud e] muelsed ap 1uenawiad sainsaw ap sinoly -

: s911089180 buid ap 1UaAg1al 3D NP SUOIEPUEWIWO02a) $91 3dwod us Jueudld ‘sesniodde sUONEILIPOW S87

'0BZN7 ISN[-1UIES 9P 9SIAD) 1d NP uopeqoldde

wuenod jediDiunw 119SUOD NP UOREIZANSP B) B 99X8UUE 158 SUOIIEDIJIPOW S8 9P 91S1] €7 "8WSIUBQIN. P 1BD0T UE]d NP 2]2J2U98 a1LIOU0D3,]

asneo ua sed JUs1AWAI BU 19-89]199 ‘sanbiisiieloeied sina] ap nusl 81dwo) "uoieqoldde UOS 8p 8NA UB 91g.1IE BWSIUE]IN, P 1ED0T UEId NP UOISIASI
ap 10loid ne suonoe1109 sep layodde,p sussadsu e anbignd e1enbua,) ap si0) ongnd np uonisodolid 18 sUO|}BAISS]O SOP 18 INB1gNDUB aIIBSSIWIWOD
np poddel np ‘s@nNsuoo sews|uesio 18 sauuosiad XNe 18 $89[00SSY sanblignd S8UU0sisd S9p SIAE S8p SaNSS| sanbuiewal sep 91dwoo ua asud e

9eZNT 1SN[-1UIBS 9P SUNWLWOI B)
op BWSIUBGIN,P 18207 UBIJ NP UOISIASI B] 8 81pED 8] SUBP JusLWINO0p np uoilegoidde,) 19 1911.,) 811U3 $89S11e9) SUOEOYIPON



AR Prefecture
017-211703517- 20260226- DCM 2026_9- DE

Recu | e 03/03/2026

G .Ins z 9884 - 08ZN7 1SN[-1UIES 8P N1d NP UOISIABY B] 8p uolleqoiddy uoneiagneg exeuuy

‘JUBWNO0pP Np uoheqoidde,) 18 1841E,] 811US S8JIEIUBLIA]SD)
SU0NN|OAS S8p 21dW 0D JUBI S8OUBPIJU| SBp 8SAleuB,] e ‘suenbuew s1uswe
‘'$S99SI)IqoW 919 $9] 9]B1UBWIBUUOIIAUS UOIIENBAY,] B J8id1U|
2]B1USWaUUOIIAUT
1008 | 10 (018 ‘OVd ‘Sepnis) s91qiuodsIp S9oULOp SBI9IUIBp s8] e BT
W1laa *99191dW0D 819 B S82UBPIOU] "9]BIUBWAUUOIIAUD i
sop asAjeue,] ‘(anbiydesd 19 1199 1uBWB831 UVO) uonen|eAg,] ap aoualayoo
13ISSOP NP SBlIB1USW )89 SUOIBDIHPOW S8 J9AB US| UT e U2 8SIW 18 SU0I109.1100 XNE 18pad0ld
‘sepllodde 919 1UO S81|PSS9O9U SUOI1DBII0D 83T e uonewussaid
's9919)dWO9 18 sa91nolel ‘so)qluodsip ap Loddey
uBWwBUUoIIAUT,)
1008 919 1U0 S9]qIUOdSIP S9IBIUBLUBUUDIIAUS SB2UUOP S8 e $29UUOP $8) D9AE 82U81940D Ud 8s|W B)
wiaa ‘s9)qluodsIp $921N0SSal $2131UIap lainsse 18 s1uenbuew S1UBWDY S8) 181881U| op1eRiu11Eg
sap 91dwoo 1jusy Inod 9sjEN1ok 919 B 1UBWINDOP 87 e
$91J1108. 919 1UO S8]191U91BW SINBIIB 18 SIIgNO SIBAIQ
W1ldad uawauuodiaue,p jeuouI8]
1008 S8LWIa) Ud JUsLILWEoU Salleluawe|dwoo ansoudelq
seguuop sap Jed gplosuod 18 9191dWOD 919 B JUBWNDOOP 8] e

anbiewal
el

ap auiglo,)
E 99100SSY
anbngnd
auuosiad

saoliodde suolealIpoly  S9AI9SIY/SUOREPUEBLULIOIaY/Sanbiewiay asInaI N7d ap 181SS0p Np 99281d

INa19nbua alessiWwwo)
np uwoddes np exsuue us sudai ‘enbngnd slenbua,] ap auns e) B 8saYIUAS Bp 1BgIaA-s8001d Ne aunwwo) e) ap asuodol ue allowaw 8] suep
‘saquepuodsallod sUonREIIPOW $3) 99AR elap 1ueIngl) Xxnao 1uos “aanoidde B 14 NP uoneallipow aun g auswe sed 1uefe,u siAe s3] 12 senbiewal sa7

"91IA11091100 B) Jed saguodde
sesuodal s9] anb Isule senbiewal sap 18 SIAB S8p a|quuasus,) Juednoldal Jnalgnbua alessiwwod np poddes 9 Ins 1wawapueld aindde,s a1s)) 818D

‘anbignd a1gnbua,) ap s101 angnd a7 Jed sasiwe senbiewal $8] 18 IN81gnbus a1IBSSILUILIOD) NP SUOISN]OU0D S8] 99AE uoddel
9] ‘s@1)NsuU02 sawsiuedio no sauuoslad saline 19 $991008sY sanblgnd seuuosiad so) Jed SiWg SIAB XNe 1uapuodsaliod SUOIEIIHIPOW Sap 81quasua,]
‘uoneqoidde uos 18 0BZNTISN[-IUIES 8P N1d NP 124JB,]1 911US J9ISSOP ne 1811u8ss9,] Jnod seguiodde suoneolpow sa) 119)1B19p B UOIIBIOA B JUSWINJ0P 89

1usWwnoop np uoneqoidde,) 18 19.11E,) 811US S89NIPOW SBIRId SBp 99))1BI9P 818



AR Prefecture
017-211703517- 20260226- DCM 2026_9- DE

Recu | e 03/03/2026

G NS g 8884 - 0BZNT 1SN[-1UIES 8P [11d NP UOISIAgY e] ap uoieqosddy uonessqned axsuuy

ainynousep

*IN9199S 99 181pEoUS,p UIIE 9212 219 B dV0 auUn

2l981ag B19p anl dvO.1

alguweysn
Ll neg ;
band nes,p XNEosal XNe S951] S81IBSS929U SUOIBIYIPO
anbngn
5 mumcm 'S9UI92U0D S9SIAIP SUOI1081I0D
i $/N2109s $9] NS SaNbSLI XNE §91] SUOIIUBW $BP SN0y
sinolay

dvo

laissop
Nnp suoiNoAg so] exdwoo ua aipuaid Inod asijenioe glg B

-18loid np uoneqosdde,) 18 19.1e,) 911UB
JUBWNI0P NP SUOIIN0AS $8] Jed saunpul
$9]]8119)eW SU0I1281109 18 s1nofe s1anIq

anbiuyosl
uou awWNsay

181ss0p
NP SUOINIOAS s8] 81dw oo us sipuaid Jnod gsnenioe g1 e

-19[oid np uoneqgoldde,}

18 1914B,] B11US JUSWNO0P NP SUOIUTOA
sap pJe8el ne $alIBSSa29U Uonesienloe
19 S911814191EW SINBLI9,P UOI1081I0D

IAINS
8p SIN81edIpU|

ainnalde.p

‘uoneonnsni gl ep UBWS2I0US!

‘saAlesel suuaweordwa

suoneolylpow sap pledal ne gsienioe 919 e sinaliedns
sjusWNo0p s8] 29Ae a1igiedw oo ap yoddes a7

algweyd un,p 1U0I212112UBQ SBAISSAI SlUaWade|dwe sa sep uoneolnsnl e) ap Juswasiojusy
‘g3 $9p SUONN|OAD
"992J0JuBl 18 89191dwW 02 sap 19 (s9.19W QO S8p 2pueq ‘dd3)
W1dd B18S S1usWa]9 S8l ap E.QEOO ua m.m_‘_n Bl ap co_ymu_.tum:._ BT 1E40111] 101 B] @pP Sluawgle sap a1dwoo us
mw_._a e]ap co_umu_h:.m:_ B] 9P Juswadliojuay
4VYN3.P
‘@9pNosuod uonewwosuod ey 1s mucmEmwoi 3/p NIed
1008 19 992J0JuU8) BIDS $91010 Sulod §814ns uoneonsni e’ 9] ‘enbiydeiSowep aanoadsiad g) a11ud
Wlaa *s89811100 1U0JBS 18118, P 18ISSOP 8] SUep sajuasald sual] $9] Ja1011dxa xnaiw 18 uolleslsuap
9100US S8]191491BLW SINJLID S81INE $3] 10 S80ULBIPYODU| ST us uswWwaso)] op uononpold ap olleuUd DS
np uoneonsnl e ep UsWavI0jUsY

uoheqoidde,) 19 1911.,] 8J1UB SUO[1BI|JIpPOL
saslanlp s8] 81dwoa us sud o suoneoynsnise -19[o.d np uoneqoldde,) 15 18118
Wiaa | -uonegosdde, 19 1g1ie,) eiqus senbjydesd 19 saseuswe)dal 211U8 1USWNO0P NP SUCIINIOAY Sap piedal

NE S8JIESS929U S8SIaAIP SUOeseNoyY

X042
sap suoneayisny




G NS ¥ 8584 - 0BZNT 1SN[-1UIES 8P NTd NP UOISIAgY B] 8p uoneqosddy uoneiagneg exauuy

1008 2] 8p UONINIOAS,] "68 79 21192.ed B] 8p 1USWasSSe|d aUNWWOoD B) 8p
wWlaa | o1./euipow 91eynos sed Juswaieul gu 91111081100 B Nas ne snbyioads sgn Jna1oes un,p 1noly
‘adoing,p spmsio
. saJieluswg|dwod sojeusWauUUoIIAUG
10DS | B ep UOlEDIIPIU AP SIS SOP ‘S184NW 8p uoleAlasg.d

e Inod saleuswaiddns suondiiosald sp noly

SU0(12910Jd 9p $2INSBW 8p INolY

alnynougep

‘91001186 anllelgdo02 B B 91depe

‘9100148€ aAeladood

AR Prefecture
017-211703517- 20260226- DCM 2026_9- DE

Recu | e 03/03/2026

mEEwMW 9119 Inod 8951800131 18 981JIPOLU 919 B SX[ 2U0Z B B] Inod SxM 9U0Z B] 9P UOIIBOYIPO|A
2 B] B 1USWDWIOIO
-gnole 919 1uo enbiyoads 1WawWa)8a1 UN 18 BUOZ BUN 6102 8P OIWdA B1€1 ’ gD
W1aa ’ T ’ d31S B & 8nbiyiogds « aN » 8u0z sun,p Noly
1008 N @8euoz sun,p aoed Bl B N UD all91eyo9p
95521091 19 211IPOLW 919 B 8119118Y09p B] 9p IN9129S © B] & 891) SUONEDILIpOoW 9p 91dwW 0D ud asli
Wiaa 9sse108l 18 dUIp 21¢ 112118Y09p B 9p N8l 3 18890 1eoyIp pa1 lid enbiydels waweisey
ainjnol8e,p . ala8lag
g1nolel 919 B 4vQ.p iN8109s un
aiqweyn : = B] 9p anJ B] 8p INa108s 9] ins 4y un,p 1noly
K4
wwQL ap snyd ap 43.p suonesijeued
-1g- 2)0111e,] 8p suonsods|p XxnNe 1Juswoulojuod
Lk ed LE-LS ke SIELED o il ’ i * $8] 1UBUI9IUO0D Sanbiyioads sa18a1 ap Inoly
aginolel 219 e anbioeuns uonduoasaid aun
2uqIsn
2p SUl} SBp B S89S11B9J 919 1U0 SU01108.1100 $8Q
anbngnd ;
29lipowl
a1anbua sino1ay
¥ 910 B S9Al8SAl s1uaLWaoe|dwe sap ayoued e S18AIp s1uswadueyD
_\ﬁ_oo ‘anbijgnd @1gnbus,) @p s10] suNWWOD
o“nuuo B] Jed sagllodde sasuodal s8] I9AEB 80U1940D
1005 U9 $98[129J 919 1UO SBUOZ 9p S1uasdueyd saq
‘s1UsWe)3a. 2P S91011E §9] SUBP SasuuolusW g
Sdv 18 seg1nolel 919 Juo senbiyioads saxauue sa 1532200
1008 $909dsa $8] JUBUIDIUDD SUO|SID8Id

*9ouUsnbasu0d ua a1jIpow 818 B Juswe)3ql a7

alnynolde,p
alqueyn
100

W1ada

1008

‘9)00118e anneladood e e ag1depe

2119 Jnod 89511200121 12 9914|POLW 219 B SX[ 8U0Z BT
'sanbsii $9] 18 Se9|e $a)

21dwoo us alpuald Jnod Juswwelou 9ionoWwe glo e
sau0z sap Jidiosap 8] ‘uUonBIYLIBID 8P 10N0S UN sueq
‘SUOIIBINLUIOISI SBP NO/1e Sa)18llglew sinaLe
so]Jannanted ue ‘a)qissod 919 B180 anbsio] s1dwoo us
soslid/seginale 918 U0 sasiaAIp sanbiewal seline sa

'S9U0Z
S91UBJ34lIp Sap 1w a)gal np uolIBaIIEID
19 SO191I2IBW SIN3LIS,P UOIID8II0D

11109 Juswa)8ay




AR Prefecture
017-211703517- 20260226- DCM 2026_9- DE

Recu | e 03/03/2026

G NS § 88ed - 08ZN7 ISN[-1UIES 8P NTd NP U0ISIAgY ] ap uoneqolddy uonelsqiiag exauuy

20zN7-15Nr-1U10S 3P 2JDN

nSag pinifjdoy 310
Wia 'dNS sep 81s) e] op 1oly
- "sjuswneq
ki sexauue sap Jainoly sexeuuy

@1anbua sinolay

sep Jnag1xe 10adse,] 1o seoedsa sa] Jaipeous,p
1enewlad s)211US12)91 19 S81IBYD 8p s1nofy

‘S91UB1SIXS SUOIONIISUOD S8p INs jBABYD B Juslels

a1gnbus inoley

au sineyoes s8n) 'sawiddns 819 1uo anbngnd
219nbus,] Jed $91010 £2-1517 SIN8108S sulels)

anbngnd
SjaribLg JHoIBY INb sin8108s sule1ao s1sn(egl Juaweeds e a3 g3 $8] JUBLIBOUOD
¥ segpueLwBp suoleoljlpow s8] enbndde e sunwiwo? 29pUBWAP UOIIEDI41108] 18 UDIIBOIPOA
SdNdD B] ‘SdN@D B].Jed npusal SiAR,] B 1USWIZWIOIU0D
1UBLWBUUOIIAUS,] B8P
snbnand | no a8esAed np s)110U11SIp S1UBLWIY)D SUNJNE 1USIBIANDD (£Z-1517) se8910.d s119n S@0ERASE SUIBLIBD

1UBUISOUO0D 89PUBLIBP UOIIBDIIPO|Y

anbngnd
219nbua 1no1ay

1911, B segluasald

$8]182 anb s81g11oNJ1SU0D sajealed sannep

1e1nole syeynos sed U suNWWOD B) ‘a0edss,p
UOI1EWIWLOSUOD 8P 0lIBUIS NP 18 ddVd NP piedal ny

$91Q110NJ1SU09
sina10as ap 1nole,p enbiyoads spuewag

*S93SI101NE SUOIIBUIISAP
sop piegal ne 91qissod 188 3 2U0Z Ud auBWIepUSE




AR Prefecture

017-211703517-20260226- DCM _2026_9- DE
Recu | e 03/03/2026

ANNEXE N°2 -REVISION DU PLU

Analyse et réponses aux avis des PPA émisaprés arrét

Lo mbiean aux shservations emises par Publi

Sulte b donner de la maitrh

= Comiger NS I8 cosue O e Tooyt fune reecture afientve of dune . o o
T FAeRtn oetusy ooy is (Tgme. | page, : i 2 N MPOON ;N
PR W s
= ; prebrking 2 i L2 scdnano tant dans ses a ses pstdieztons fera fobjet dune o o
2 Rappot de piésentalion  Ature qm‘\ vanables du paint mor en plus de k3 ot s complitho 2y
La chaque Dour [apgEsatan -] o o
Justifier les changements Gg destination 3vec les vocatons actuaiies of fulures of dans. Ls : P o ot zela - o o : o
3 Rappon oe présentation pates: commune La
pr {Tewplieation de |a production da logements commune 1 dentfié que 3 <ibla de prévor le nombre a ] [=]

2. TYPOLOGIE DES LOGEMENTS ET MIXITE SOCIALE

e e et B sk, o ot ks o 4 s e orAOBA e et e o o 50
o0 de ogemant 22 fa commure

Les OAR deviont proposar des mesures conosables dux autonsalons d urbanisme Eﬂmﬁs!ﬂ fa production
| e lngaments spomue stiou abordables 408 des BrOPaMTon compatiie avec I SCoT

Les taine do producton plnoo!ﬂ paru SCaT pourrcnl At rmns uznslﬁ DA en ayant unveosmum:u sur & fasatildé

erels Srmginues

(T BouTTa dife oute i OAP 5

icabion das [ngaments (pour de plus petls logsments ou des patis

Les OAP détafieront pis précism éent ies aftendus en termes de formes de logemen

fer des exrensions sur ces secteurs

Ladﬂ.m:a\m e o SO0 dod e e b 8 (0 is Pres L BN Sxstant o e se 8
Reglement graphinue | by déiter [t de

auibnsdes dars les SOU seront apporiées pour fapprobaion. Les

s nueles Sdu'ie pouiont =y us %

i Réglement £l | corvicn oyt X = proft dune zanage UB
L réglement & 18 26r8 s fevia &I Mbsée Dot 1 2ufonser qua 93 exiensions des balments 2ustanis. & i ;
a Reglementéori  Enefiet.a zone 30 e en disconiinute de fagglamérstn o ne paut danc s accusilr 42 naseal .':.ﬂ:?:::_lf:f‘m;:;:“#:ﬁm:‘,}“"E"“‘“"’“" A et el Ce socetur ot Gesiné 3 rEeumer an 2ane
il {bapments . i b ek .
& igtement ot | b 207e5 A Gzlindes Gowent g e consihie |
) Sewesles cu bt exstent s ome AP et it i da 13 coupure duraznisaton snire les bourgs de Sant-Just ef de Luzac Une régle de strcta
0| Régismet graphiue | A sl el s i g, | o AL Y ok o &2
W | Regiment e A,mmrlam-u 3613 Banda dea 100 mees 3 park G5 13 ki hauts du wage 3 pardi d¢ Tatuare 0 |
; kF | Comma pour s EPR, la ablimilalion grephique de iz bande des 100 meties peul sécunsel 16 FLU Mas, m = CUL il
| dence. m o SCoT nimpesent aux PLU de i3 matérabser gar un fracé ou un 1 e,
o e st e s 2003 s cans 3 5arde i 100 il o capacs ULAn s spected e s hdmroempden, el el e G = & &
12 | Reégiement dcnt disposdions de ia o (so1 uniguement des o5 100 métres (arlicke du Cade de [urbansma et principes de construcliobts 1480C8s).
| exisgeant |2 preumne mmediate de fey
| Le Zonnge dea éire campiaté dune dél miztion des Espaces Proches du Rivage (enire fos espares des |
13 | Reglementgrahise | e o marm) L2 i i La déniation das EPR sécunserait en théore. 'a PLU Toulelo's, e SCoT ne aéfint pas précsément cos espoces et ne procsde L] o o
S : I pas luknéme 3 eur délamitation ni 3t definion de critbre précs L R
. - : Par deurs o Espaces Remarguabes ot Camctdrues du it EACL) cumten quasimen Tnseniie du aniors wn
= 2 Seudre Leié ERCL # prévaut sur colw des EPR Dans ces
Coniins. oe il do CPF st o
W Réglement cnt L& régiament Senf devs utonser uniquement fes ccupalons di 40 Aulonsées cans les SPR Entn 2 sesteur ne présente pas e secteur whan &0 dehors du SOU Artouan, qui est expictement excilu des EPR par e SCoT = n] o
La justficacon sera complétée en sappuyant sut |2 caractdre pe prascrpld du SCoT, sur fabsence d anjeu réglamentara at urgain,
et sur una locafsation « géndrale » des EFR @ ong das canaux du marais. De plus lesvocabons des zones Aa =t Nr seront
nueles aux “des espaces
T RN 5 = Rivagos et 1 bande e 100 metras
15 | Rappor da présentabon | JustiSes des kinites des ERFR ssion les criéres de (3 ko et coux mis en gvant par fe SCaT
15 Rappant oe jeéseniabon usier ferzambla de Ia délmitation des ERCL dans e rappon de g pour

 Repportde :Iésmh‘llﬂl Comger s retérences aux anciens artcles du coce par S AR S

4 &0 AN U N ce - pour

T solxidé undie dd Fil

rodele EYe)
fare dlérence ummmnm\ ey remrs e ERCL n\umm.g fies recogier ou regand des Svoidions.

Riglement ol

| L cormestion et 3 smplfication serond sfeciudes au profil ge 1a mention des arbcles rialés ux ERCL de laoi Iitoral

e i Loz s 55 e o7 ERCL Adiaei & 20rge & foncia i v 3 maenn

Reglement graahiale  on FRCL oy g fexciure

Ragport de présentaiion Jushfier fingtusion au farcausion die  réddence Laguna Lodge des ERCL

Faglement dctt | EF €28 GEAEABRn dea ERCL ¥a3aWiet que i 7on e = alaice e permlien] que 1exens"on o

" Dans le cadre de 1

paces ERCL arésents dans le PLU, (3 résidenca

“Laguna Locge" fera fogjet dune attention patticuliére oin de Mdentiier dans e 70 L v o 14 6QUIBBMENS TrSTGUES
PLU Colz permeltra dassurer Févoilon & 13 perenni ces stuctures tout en
L= adlimitation da cette zone 2o fora ou plus prét des hitmants sxstants

&n fimtant ies neuvelles constustions

|L'OAP sectanedle n°5, rue au Pert Chifeu. nareprend pas dans ses eneux de secteur, (2 prasence du mque
e submersion manne, alors que les habiabons 3 venir dewiont nlégie &8 diSpCALIoNS constnuctives du
PPN pareees stubes 1 zones Sat o £52 du PPRN). Lo e on cempte  reqe e suomen o

la décknasson du deTat
| comme an des anjeus macarts.

2

Lin compiément it $64@ 3Epone dens @ parts des snjewx da cette OAP ofin de détater ié nsque d2 subMession Mafie Canie
un engeux simlégaue de ce secteur

el An A G UB Al tire du PPRH ces parcaliss en zong
Réglemen! graphaue | fouge Rad S&10Nt 10ujours inconstructiie peu mocre fe zonage || convient derclure ces parcelles dald Zove

En pages 1920 ke réglemant isle les dastinabions autonsdes 3 condiion de e pas ggraver k2 risque o2
suBmetsion manne’. Dans ke parsgranhe Nl 3 (nténeur do fa zone submersiols 43 fable au plan de
| Zonaa0” o3t Wpble deur fom sans que lan sache s I sage duplan de ZonGe uPLU od du PPR. Les
B du PPRN, les cotes NGF 4 appliguer non plus {une ke

-! 20m NGF, une autre  00m NGF Aucune précison suf & cole court teme cu fong temme ). L2 possibite.
10 extensicn des constructions da 20 % ne orécise pas sur ke base de quei elle sapplgue Le réglement o un
PLU 2 p2s vocabon 3 misgrer des Gisaosians [Eglem enlales [465 3y nsques. NEanmons, 3 B commune
tient & intégrer ces régles dans e régiement da son PLU. el pet les  isser, mas cela nsque de
‘complexsier Imnstruction des acles UIbaTENe 037 i Sule. aves dewe réglements opposatles (PLU =t FRR)
Ul pewvent parfors se contredite

Réglement fer

u i de garanie paeien en zone rmugs du PPRN

La mainse douvage fail |2 chom de smpifier son fégiement en se reposant sur iz PPRN & i rigiment de 585 7enes i aura une
valeur de ConforT I8 3vec les autonslions Juriansmes concemées

En page 20, chapitre "Risques Naturels’ o bleues i
camtlo qul § 8t une confusion anirs sesaemmsdu PR oty SR Qe e PPAN, b s
reuges paurles contres
oSt} 2 St 308 et 20 WD 8 00 (01 1o 1, 2 301 040 A comrend
secteurs ubensés e 2k Modérd. < est-a<io > 0,506 d esu), @ alisurs ces nauteurs d o ne sonl |

les
Regiemeal St oag définies par rappert 3 12 crue centennale, MAS &7 EPROT 4 I8 :rue:enll_nnale ~20cm Leszones.

blzues comespanciznt bien 3 un akia plus’ fetle, Slles
aléa failz cest3-die ol b hauleur d &3y de 13 s da rédrencs (cua = corrmalal 20 ¢m e niéneise &
0:50m (et non 1 m) Catie &finion corespond 3 Ia zone 8a1 du PPRN. mass <t encole dENE Bour 3
20n= bieus Bs2 (a2 nul 3 court terme)

nécessares des rouges of rtglement

Enpage 21 ladéfndion delaléa est mooneste, L aka de réfarence “actusl tal qua défini dans e réglenent
du PLU 25t dans le PPRN. un aléa & courl terme (2ehéance smaon 20 ans) nlégrant une ééatan
atendue du nveau mam de 20 em

Rt et et

La corection de

Rloyieron

g

3 | Rappor de présemation Comger (2 référenceau ﬂsnunr\mluwﬂ:Lmzqmn‘a pas présent

La comection sara effertuée pour fapponaion

jouter T judet 3023 (mouvament de e ¢0 4 I8
| Rapport e présertaton s(-memu)dm i3 liste des amétés o Catat Le rapport dtant defe de décemae 2023, | serat st de
ractualmer en ke mioutant

3

Lyt e cet amétd sera 2t paur f approkaton

5. AUTRES REMARQUES

i n zone 1 audRd competer @ egienment DT 5 E3ETEr TUE 65 R £ s anees

) Réglementéei 1 pour 125 piscnes = en consenvant un cHACtEE  Las régles applicables en zones A, Ap & N seront reluss = modifides en fonchion de celle EMETUE a o
T3 Reglenent qiaah aue - R i : sodc © 32 mprs = o 2 LU z u =
Bizn qua e projet de déchottent coneponde aux iterfes poliiques détalées dans (@ PADD, 13 resksation de o2 pret en paricu it
31 Raglement graahque  Le sacieur o 3 déchettens du Boumet powrra e fobjet o un Zonage spEcfique demands ia éaisation d'éudes Compiémetares ne Sintagrant pas dans ke calendrier prévisionnel 6z 12 procdgure de revision. Pour L] a o
zutant, compte teny 50, des sctints saus couvert renioruée no@mment o 1egarg
des ERCL e sectowr dit 13 enzone N et non plus en zone N comme Brévi
Ta verson danét e
W Rt L2 S e E nombre @ P e pee— =
jesied au fonctionnement de [ déchatizne .
3 feur dimension gt ieur woabonl o
o
o -l
o {
Rapport ! ajouter une cane EB o
3 | Rappot Justifier =]

| ASSenicedaul]

|Pm:=efd!r\! 1618

3
' Ram:nneumsm |pom:\eaé¢éangageemﬂﬂz par Eau 17 et fouler l8 conteny Ajguter les L2 precison a8
| |Favis Eau 17 dans FEIE R
H An | Ajouter fannexs 200G 38830 55EmEnt D) 25 anneres santares Le zonnage MsanEsemant serE annad 1]
| Comger dans 1EIE Je ralement des ssur usses 2 stabon do Fuisace ne Irate qus 'es sau du viiage a o
3| Rapood e pesentslon ||y usies du teste du tamiairs sant acremindes vers a station de Marennes LR e S pee ®
B e TPrécser dans FEVAL 13 £2n; des statons Qe déterminer 51 les Zones. - T T o Faa Y
4 | Rappe ouvenes 3 ciassées an L= précson o
- i ‘besonshessoures " S
5| o o gt | eTSe Sl s VAL o e sl gt 4 5000 3 ot i Eile sera on sence L compnert s spons 1 fu]
5  appon da pressntzhon :‘;‘fﬁ:;‘ EvAL L Ty —— -] [a]
page 55 e e foaire e 14% depus 2015
7 | Aapeon w'mm.ma & de 8% entio 2018 € 2023 L3 Consommation moymne 52t La récison sera appariée. L o o
s 2 76m




AR Prefecture

017-211703517-20260226- DCM _2026_9- DE
Recu | e 03/03/2026

= secteurs saunt Lien
8 | Regementgaohiue o ement non calee, Ea 17 préconise une densila maxmale de 12 logemens pat hectare U "H1CHI0N 8813 Sfectuda sures sectmurs concernés

7 Lamazen ra densid i T3 Commiing perm el de v X551 165 805 e $ECEU par secieurs En
9 PROD Dok e da e fonction des dera s gansitts adantées seront praléges dans (e OAR ol des
: dans |2 réjement donl des zones.

0 Réglement cort L= zone 1AUS deva gt [GGIgan d Medre o1 piace Cas netarEvans dassanEsment outooemes o ’“";' Fexienson ta b e £om0 ansanae 2an en 1AL Bans e PLU deva prévor 3 mise e plca da Fassanssernent
" Réglament dont Précser aux rubngues sau ;Eﬁah\!ﬁﬂssimmmnnldnd’\muﬁ zmeanar Ls appontéas
OAPS changar P frace su\]uéﬂﬂ parﬂﬂ? Lﬂﬂeﬂwmp&luwﬁsﬁ mwﬂmhmémaﬂaﬂmsuw&é

13 cap 0AP & meiueen placecﬁ instaliations dassanssement autonomes

N Ajuter dans (=9 d'usages sunvanies soul
e moins de 1.30m delacondute 2 mierdctonce  L'ajout de nbgles spécfiquas concemant fes conduites QuPLu

" Annexes planter ded arbies o4 des Smustes 3 mons de 1,50m o2 part ef d'sutre de & canabsaton 3/ ulcnsanon e Leur portd régimentere ne seral 3ssuté que par la locasalon :uecse;\.ruwan umuleﬁwmwmmwnwmm a o o
lasser iore accés aux agents desu 17 et de son explodant pout B surveilgnee ef Mentretien de cette le tibgiemant &n fonction de i3 disponnibilitd de t doande

canakaaten. y compns par des moyens mécaniques {grues et peleteuses)

i e fa Com i i i
T PLU € pius ;\aﬂ:mérananlu \schum:nanwemmumm les atles de 12 1o Miorale Dece fat 2
ot Lttt o Aot o f o s, s s ERCY, 1 coninc s et non nécesares & el gnecie

L2 easen de
o Toutefont, le instaure une obligation de demander aactmé
3 P .
Réglemeat et £/ mérte e rsczue f adansbes o anl RIS conpHOR 3 ot e oot U fm o ot | rorugt s PLLE e heuk i e o =] L]
T vutts g 8 restrah ot s e 30nt U3 o ascommat, o 13 EFF, ERCL of 5308 s 100
. métres J - i
2 \alonser facttd de conchyiculture dans e dagnastic & parts des Sément in d v éonte cans ‘e diognoste, <
- = nuancer tes 'léussamtmmalmteanmﬂ:murulmm

Précmer dans (EIE ou dana 12 diagnosts que e termiare ==t couvert par un penmalro de piotecion calecae |
3 Rappart de présertaion | en vigueur deaus 1975, | pamet de préserver (3 qualis sentare of envronnementale des Zones vis34s | Les précons Se0nt appanéas.
phvale ez usées founsme = agnicole.

Vaknser Factaé o conchyboutrure dans fe PADD & parti des @i4ments foums 4ens faws 2in denuancer | Le PADD 3 fal Fobjet o nambreuses présantabors auarés des PPA &t lors duna iunon publigue. A co stade dé 3 procéaure i fu] ] o
sade '

5
1 00 13 mpKCts CronnemSnta PADD représante le socke du document amélé = ne poura pis (e (oo de modficatons 4 ca

s dans le cadre du

1 Tapport ce présentstion | Ajouter dans le digNCaIE [ E4SIEnCE NS Chane ‘agRcutura Urssnsme o termor” L2 récison sera appoée o
T Do Smprees (200075 ¢ OS1659) ne fupluede  Lapacete E1665 fal & parceies avee s parcela 1360 T
2 Riglementgraphiqus | cotinidz f ueage agncoe} LnnrmasanmlBIqumlﬁlmrwJe(amnmn‘unewmmﬂu coups parts danshmmmmﬂENnFuawnmuu o
T s tre uroain &t aoricole La commune orévod 12 réalsaton dune, GAEW a e & parcele ZCOTE denat
o

= mian S s e G TS 1 AT S B 8 emmares o senvers Une afiertian
¥ Péglmant dert o launstious . PLU. . N ;
an.\rmmma e dos alenies (égemeniancs, En e%et ' SCol prévol B
Dans e apaces BRCL de a sera pende sur
. [
4 Réglement graphique ;ﬁ::s;e.m ERCL les sspaces cy ste chrmsd poUt rADDNERE UK desactwies o S ced pib s sasls o
5 Riglement grapniqus | Exclure les stes daLa Petite Borderie e Ghaneloup o de a Pusate des ERCL cf avs cidessus =]
P A en agneoles e G dEvEGAR BN Un 5t sostan - e o ;
o Rmnman A s telments L& rgiment de a zo0e 13 modld ence sens TR
Classertotaoment e 20age Urs 1 70n Ap Avrn 3 3 conperatan gl o s consers L SSsEemEri e el gone £ Ui st e FFA Co secienr = o
7 - ficole : e
ol i S i Pources Ut i zonaga adanié aera propasé pour i€ site d 5 coopd g KNEGE ‘OcéliE' 20 I imia des amenagements o consinicions o
utons sl gl 850 . iy y syl
Fréne o sins des B 2 P . a
Ca prost est mscrt dans | planificabon poné par i@ SCOL &t Eporté dans @ panfication su PLU. Le PLU évisé panott une
Concemant & zone 1AUX 82 3 5 na, consacrée au déveioppamant artisanal, commarcal, mdusine!. ces.
s oap espaces élant actuelement déclrés 312 PAC 2 ' nveau te pronté fxs #lant uniquement oe 2, un sk oo Febiat ot it ettt Erplos e, o0 ] u}
g 4t e SeuTat 2 lessant o e etk et

Lo sacteuts e pivs iretégiam 3 s e femslope AN font e (ol dune OAP 4 fun encacemen particuler La a a B
commune 2 pas sounzts encadrer davniage de secizurs

A3V da certanes emprises d¢ ps de 2000 M degon s en son U_une orentation imposant uNe

ces sspaces ot fine, réduire i presaen sur e

explete o e de Sequala park Des précions seront appoées sur ces dsmants

" Tos penmities des cenailés comespondant aux zones UA du PLU Las [usummsm Hecoupage ded 10nEa dU regeman

Le PLU identfie pas de pénmétre de cenfraite armshous 9u PLU seron enioreées =n ca sens

3 eglement Scrt Autcnse ta création de commerce de détad de mans e 200m? dans les zones UB. L3 zone UB devra se conformer 2ux orientations du SCoT ef restant 12 zone wﬁﬁﬂdemmhaw de s commune

40 et forl_ Fréved des maunizion n exmnzen dz 2 zone dachtd de Ml i z =
Lepiande TOAP B, ‘gagnerad a dtre compléter o
“iracura graphiquement = creniasons

5 osp - meiie des objestis de densite L projet portd a1 13 commynawié s commans st pout nsta Une O une a o a
- spécdisr les ypas dacivies Fouede thcage
Ly 3ol une heclone bile o fonctoneel. .
relévent da rabon ndusine O encil s otV 46
§ Frtustns dans i secleur UA, Pa1 NaTrE, \smlsrsamm ‘cammarce of arimanat de déte sonl celles | Les ambguités encoe “ e dossier e o a
= 51 I rEglem; n

mcmmm o 2eiIEs de sevee sur B 2one
des 4 mouling ef 12 zone des e ot L= e el 1AL 4060 uniquement dédiss aux

L& 20n3ge et e rEglement acrd sront moe s en créani une zonz Use pour fa zone des 4 Mouins 8t une Zone 1AL pouries B o o
actvies Ausne & amsans s

AV BAGE scufre
1. TONES HUMIDES

Aucun inveniare SompISMErtare dos 20nes L s InTATeres 3 1 N 13 Até rasied, Tomalors, I Syndca:
Mote cu Bassin de |a Seudra [SMBS et e Syndicat Mate de ta Caarenle Aval (SMCA) ont pris en charge la
réalisation d inventaies complémentares sur i3 commune nomment des zones humades inféneures & 1 na. La commune prend bonne ot CeS inventares compimentaires seont rajoulés sy dosser de PLU pat a procédure adaptée o a ]
Ces inventaires seront réaksés en 2025, 1 pourrent infégrer k2 Plan jocal d urbansme de la commune
a faime @ une modtesian

TOME 2} re s i U SAGE

Latat

e
par [INRAE en 2014, Une deundme Elﬂé ast p@s&m‘e nawn 15, laquele figure 1 sousdrame humide 02 3
2 Rappor dsprésentaton trome veite ef bleus de 13 commune, toulefois. auzUne rélirence st fota quand A Tongne de ceite couche L arécson serd appoitéa s 0O o
2 AL 3. Linventaie d=s 7cnes numices afecties du bassn versant do f Seade (2aisés sans e cadre
e et SCaT et defat

2P
L présenvaton 0es 2ones humidss, notamment celes dentlies parie SAGE Seudie o= sont pas
directament nidgries comme abect (orenlation) dans te PADD 1 ast fait unquament mention de < L 2ADD 8 fos ot descmtumises pdesialrn auprés das PPA gt 1ors dung runon publique A ce stade de a procétiie Is a ] [u]
Présener outes 5 e ides ttora e sonke du dogument ardlé el nE pouIT pas faire okt de moddicaten
g comme des entités Tavaantres (penes 18 ¢l 19) AR s 4
Les aocuments graahiques figurent glooslament lensembla des zonages refabs aux zanes numaies 2n
cohérence avec [aventare des Zones humides sfleclives iU bassn versant dala Seusre réalsé dans e
|eae au ciagnestic du SAGE. Toutels, trors sacteurs semblent présenier des wiconérances avec [ mventaie
des z0nes humsdes remarnuables de ka Seudre - Serteur 1 section 11000 - Sectewr 2 sactions D1784.
D153, 01532, D1540, D1541 et 7+ 50 - Secteur 3 sections 1263 3 J280 Une cartograchie détmiée et
jonte au présent ave

L gl totai des zones humdes igenifees par ' SAGE Seudn il 416 chasdes dans fe LU par des '

destination Toulelos ecteus pour e

bt i corespond s & 6 et 52 e conseirin = =

4 Aéylement graphigue Les précisons et vérficabons seront pparties en ca sens. 8 [m] o

5 Riglement éorl LLes comestions nécessares boul TIBNIMELoN d8 ces Tones seront cfecudes L] o o

L=|a|nma|\1! ne contient pos [ secteu q vulte du féseiy
hydrographique commurial Toutelors. § 8l ndiqué page 38 aans\espmunsxmsaw jeux i o a ]
enrmnnementzie « Préserver of reriorcer fea conlnuies écdlogues va la rame verts of bleue, notanment

en rsmplantant des haies au Tivea des e55aCES agHColes

6  Reppor de présentsion

izl pas faf directement mentian d un

jacif 45 présarvanion de @ vegetatn rvulave du réseau
quivise 3 5 Présarver '3 (838G 2 LePACD a fat fobjet. os BRA o lor nubliue A cestade e  procédure (2 o = o
Diersité o les continuitis COJIQUES, erIfiés AU S de (2 frame ven= st ieue », « En prolégeant s PADD représent e socke du document Meté & ne poura ps fai fobjet Cdamoidition

s=paces ouds et e Indaires e hees »

L OAP thématique Trame verl of ioue Comparte un chanire (aage 11) muule- 3.2 Pratection des

Beres Soisdes ». telles que. « Renorcer i
] o Rboes b plantilion fiieeieba g pour wobliseres O o a L
o o ot e o g conlinis
T Ls naies 3 oratéger 2 785123 du Coda de i s i
comprennent les npsyives. Les indaires de nipsybe of de 1au2s prOtéges Sont Pus mEdrants que
9 Reglemeni grachioue  ientiliés ans (e cadre du SAGE Seudre, et dans fa mayorité des cas, ds vennent comaiter les rupmres.!e NG o a ]
coninuté écologaue chservées fors i ces rventares. Par aileus, Cotanes b yives ont &8 mscriss en
. o =pacss - . i o i | B
= 3. BOCAGE ET GESTION DEL'EAU 2%
10 | Rappon de peseniaon - NTES de P Tt pad #lements d Bocage STIQIAUSE PIUNA ) o oracis ons nbcessares sert Appanéss en fonrizn de i3 disponkilé defadonntes | s . O
n-.n:pu~ummmtmmmnnmnn,mmnumwdmmum«umm‘m au résaay -
54 G hmgastiue Seus foure e 21 auivese d « Présenes s LePADD 3 fat fotyt de Ges PPA publdus A amcédurz le a =
T sen de blee » < En AL et ot deomme o st o s Pt o (o oyt o8 Mo

auunnuaales!nals dehaes. = . =
L:m nématiae Trame veste ot blese comporta un chaaile (Foge 12) ‘mme. 3.3 Créaticn =t Am élicrabon I
i BAb | des C = Reber les nmm-nt- inc o o -]
‘mspaasnmm:agtmmmmmmmmnu&memmmmﬁu 1
\all\liw la -

L gl e snoge denifon s ias ocagies ot es 95 d ioléger g [auce LIS12)

du Cade de [urbanshie. | page 19, un patnm

3 Reglementgrobigua | raturel ot paysager mnmmumsamnme; \.éqélﬂﬂﬁnwvimmaﬂﬂu Tesinsares s HC ¢ B o 2
t i la cadie du SAGE Seudre, toulafors,

lﬁa{brn::dhm zm-dz peirhic pas 418 mnduss.

Toutefos, | mmnmmmmunmu besamrestsﬂ!s. netamment dan ot en o des 2anes numdes

14 AegiementgrEnhiqua  Iftores, eu égard 4 leur Ou  Les avores isolés semad dent fies en ciassas au tire du L151-23 du cade de fubansme -] a ]
paysage L REy aumdpar i
S AT 4. RECYCLAGE DES EAUX PLUVIALES PR G T o oo
Aucun étof des beux précs des saut vl Toutefos, 4
st Pré4entt en pages 52 53, un chaodre 4. miuani 2 a
15 Rappon ce présentaton piles syt 3 commune 3nsl que dfitrerts mmwsmaammwmwm aausie llest NC o o -]
nezammMEnt menbanng que fes eaux Dl # constiuer que suppart
|de nature en wile et de biodiversdd, d’; K lea bots de |
i Lera:yn!aqﬂ?dnmm nnmme:upéc Mmamﬂbammemm{mmam généraie) #n page 20 ; .
18 2A00 m NE o | o =
I 6 Zaminaarmom 9 o pe .
fii aa L recyclage es eaux phales est Syoqué dars IOAP. en page 12 -Anmpuruguom des a3 NG (%] (5] =

| plizises.




AR Prefecture

017-211703517-20260226- DCM _2026_9- DE
Recu | e 03/03/2026

Do [ ansyse of o s du scénano de consormmation v e, | el 16106 e 68 decre
D GEnsEalcn & d OAP Gui 5001 Siuas e sont ces
NAF 2u regard du référented régional |l:|ﬂ{3(‘.}2{l?ﬂ] cegui n'est 0as louours b C38. camme \! maontrant ks
extrts du rppat

1 canvent de précser qua les chox
e o GEck ot o8 S3, L TG, §  opOS o o i reripere ot e ot
données chifrées dreponibles sur fa plateforne  mondugaml, ne sont pas adapides pour une companson
entrata projet communal e les cbiects du SCoT

26 Rappo de crésertation

Ficlia vond reievd 3 A da3 copiés-caids nacaptés dans |2 rapoert qu

27| Aememues génémles

Reutazas) sul o
Hous avons
©ans ig rappon o2 présentEon
Far exemple dans le PADD lespression « les marass S31ants » S50 Utdséa pour désigner jes zones.
famarquas généraes aquaccles. Diautres confusicn 0o ce e se roirouve dans Jes documents, il est proposé de revor fos
éléments dans les 6 lomes
Intégrés dans

contens

Sur des ddments

Léte pret arbtd (e dossier

Gizmple i la mllode de

rentorée sur ces

La justfication au nsgad du scénana de JENAF du praet PLU

ires erreurs maténedies encore presentes dans e dossier darmdl feront Fabyel Fune felectiste aftentve of dune

nces

5 3 SEmble Conluse. au nsque e wmiled

e
30 I8 PACD Ol PLU =i un référentel pour fes

Aemaques géndraiss

Tion ré30its dans le3 diérenies préce
61 U 1o S0sUENt €81 document 8 iyl pravscie

e v et

3 kuwnmnwu msge benger

Concemant iss enpue rous d
inlégids difcclement dans e GOCUMEAts QUi Nus 0 41 transmis pour 2Vis ma les documents en
mods rirvsion _ commeniaites ef marques de révisan], &

s sont 16ldchigeaties A paDd (u hen Suvant NNps fines marennes-

digmon I ILAKROIE W2

37 | Remamues générales

1LoghnEcgw
| Sur serveur

L
conecton génbraie pol FAPRIELAoN

Hdanmains. tans ol (s cho,
#vallalion environnemniale, sme,se s o). e & BAE S e e it o SACE
Rappod de préseriaton Charente et cmis
W st recemmandé que les documents du PLU Saint Just Luzas sient mis 3 our el NEMOnSes pout g
planement 12 comiany st les stendus du SAGE Chareris au méme bire ue |2 SAGE Sewdr

VEF T Charanis e W8 guido 8 accompagn sment
I'23u dans. du tofritede =
‘paur cioler

[&
du SAGE Thwentc « Intégrer

 qui serzient 3
_présser dans e PLU Sant Just Luzac

|Les préisons et maes & jour nécesseres seront appondes

Les précisans el mises 3 jour necessaires seronl apportées e fonclion G 18 peminence e de 3 dispanmibiits de & donnée

West b qué |inventare du

du PLU Saint Just Luzac intdgre bien dans 53
i enbn avec e

Feau sur fe temtore.

lesta

du PLU Saint Just Luzac intégre en dans 53

quelinventara du
foncto V=2 sur le tenitora

e
e ks daceammpaanainenis SLE Chmerte « it dafea d a
Fapnot de prSenINON oo | fournd ces diences meodoi0gKiuEs CREMIORNEles & mobi serdans Ce cadra en matién:

- dinvartara du malsga vocae:

 de protection du mistage bocager dans lea documants o urnensme

seront spponites

ety 2=
Ranpot de préseniabon l:ssmeuum.m e mae
dent

de fries soient

la PLU Sant Just Luzae

fenken mvec i3

fes que les s,

LePLUnapzsh @ o sismants de

et d malinse foroare s L7 125 S4B Enjeu
it @ Seoutimants o ana/ens s s versant. AETiRgs b o cororlEmlion globel d chem nnent
2 Veau (en ken aver s tsposiion B14). dans une oplique de grctection. de geston &t e valansation dans I
PLU Szt Just Luxa:

Rapport ge présentabon

L2 PLU '3 p2s vocation 4 fare de fa vl foncire”

festa Wi EGreE ur es secteurs §
/20 an madre tcmlemests o taniort 3t e vesants, dorléa pa e
aans une aptigue gesticn cide

Ravpat de préseniaton

valgrmation dans la ALY Sent Just Luzas

Les espaces prasiaus ¢ biasds AGLATMENT 854S du dagnoste TVE sont ciassds en zone N Certains ont également des profections.

régismentares EBC oL 15123

Un PLU ne valorse pas di i%eur denne une vocai & naures ou wrbane

1241  recommander qu un Invemaire painmanial 0as seciewrs da dysfanchonncments |45 aux saux pluasles

i o1

Bien Gue sens bl 3 cas questons (3 temporaite de l3 veon du PLU
tade de (3 procédure

In réafsaton Y

Ranped de préseniation od résksé sur le LU Sant Just Luzas pour adapter [a planficalion de | urbanisne ef de 18 §eahion des e2ur
i i

W st recommande de clanfer F2tat de réabsation o nveniases de tetan des 2ones numdes sFectnes 4
d

Rapport de présentahon ot JustLurac. dort e lewt

L2 matnodologse de réaksalon dés inventaes. de 1eTain das 2onss humides sers dévelonpde dans fe dossier dapprcbialion

e 2 zones s e 3
e e ettt eciulménts o analats s 5 varts, n A 0 Seoulemer o Tonens it f3

Rapon seprésetabon vorsant o PLU Sant st Lugac enoes pr b cractarsabon ol chaminementde feas en
ien 3vec 814 Des ent egziement 3
promarar en fonction des caparundds locales

Ssments 16 cologaue tl que les 20ncs humides

LePlunapsi o

est [ ' lp-cield I I

e eobee e ot vonrei o et o ape Yl 308 it e B

eadre du PLU Saml Just Luzac les thtes de I:IES\II mlma’tp«tﬂsﬂn dang [eur déimeaton 1 eur
Rapport ¢z présentaton ity lour rlnée par[EPT Chrarenie ot e por

B CLE du SAEE

ausurer

fencion de g2 3 donnge

Les compiéments nécessares semnt I dosaier o

Most & recommander que [iventise de Tensemle des ZEC ciolées parle SAGE Charerte sait synihiist

Fapuoft e pIESENIaN  yone je cadte gl PLU Sont Just Luzae, y campns sur les sectewrs non couvers de FPRI au d AZL

Los compibmets Aécessares seront 3p00nEs pour 2 dossier o approbation en fonclion de @ dispon beités de la donnée

WERH 3 fecanmanced que 8 dSponsiité 02 (3 r2siairce 21 eau doisble sol pracsae do manére & o

Rapeon o2 presEni=bon v assrer dela e 3 lextznsion

2 dossier fenction de

Les compiéments nécessares sercnt o2 donnge

Nost lieux récspteurs tant dots
Rappod d2 présentaon amus pelluantes. mm.ls par =5 rmjets domaslicues sof pricisbe. g que s inerdances =1 tames
adspratn des sysiémes d'essanssement en ben avec | urbar saben.

2 dossEr fonction de dela donnée.




AR Prefecture

017-211703517-20260226- DCM _2026_9- DE
Recu | e 03/03/2026 a

Le 6. inii
¥ Estnctamment lhﬂiqué « Las digpostds e ré:upémuw des eaur pluvales (mise en piace 02 cuves) o
itranon 3 la parcslis sont autorishs el prieléaiss 5« Cis mesures B rétention dos eaus de
ruisseliement 3 2pplquent aussi bien pour fes Zones déd urk:

Jors des nouvedix amEnsgements tons fes 2ones wv!!‘ﬁ.l\um!rﬂbnn s« Sonl ains auionsés el
rézup#aron 4 des fins nar-

18

Réglement graphique

NC

ucun état dos beu pracs ds
proposé Toutefos i est présenta en pau 4 52 2153 un chapira 4 indiquant o= probiem L 1455 3
Rapport de préseriaion  gestion des eaux pllvisles Sur [ commune, 3ns que dffterta meyens vaant 4 amélioer 2 stusbon
il La commune posséde un sShama QIFECIZur s 2aux phrvales (Proposé en annese) lsqusl 3 pames
d'engager des ravaux o amelicration du fonctionnement du risedu.

nldien générie) en page 20+

El
PADD Limber irmperméanibeation n-s scds st pnmsel \agﬁu:n allemativa des eau phmass
gan:

La gostion des eaus phivales =l maseums 08 o rpe 13« Ancaar s punn 85 eaux hivaales
sty un znjeu farl dans les
proyets | ar b 25 vers les sspaces

i Purcela et n'é::nls: Saménage des spacas da pene ke sur chaue parele
Lutisaticn n du secteur e=t

| galement evonete. Dot dispesafs dinfMmbens HiTes Que 25 espaces oe e exe peerd e 1 en
ploee de type nous, revélem et peméabla paur espaces £éfons pat exemple. L uliszton du bassn
lirason payager pou o socheg des s pheviales 3 [ £challe dune cpération permat un double usage:
et o= 2 fonger

page 15, e« Eaun u\man e i sl o

NG

T sydical B84 17 qUi possida s compaiance eau polible 51 3 communa. Une descaplion suconcte
Ranpar de présenEion 23 proposée dons [at intiz) de [envicansment =n pages 42 & 50, La cantographie de 13 lscalsston du
vasean est annese

Laraflexion en ement sur la capacié de 1a ressource 4 fourmi de [2au pour les besons de [ cammune e3
menée par le Syndicat EauiT, lequel a mené 2n 2022 suf ke lefMore des communes dent i 3 |a charge, une
‘&tuce prospective wsant A anficper les Besons £n sau vis-3us de | &volubion du cimat &t de I dispan ol
future de la tesscurce, Les pramiers résullats de cette étuds indaquent & [honzon 2035 un quilira

pasonsiressources flagie 530S malge GE SECUME Rour I8 systéme Mioral dont la commine ge Sant Just-
Luzac fat pone L2s résutas 2050 Au regerd d Tats,
22u patasle nofamment an péncde

PADD

s
i ot dlre lmué dans e F'Lu ﬂc ‘g commune

L& PADD 2 it {cbjet i nombreuss présenations 3uprés oes PPA et lors fune union publiqua. A ce stade do B procédure e
PADD représante ke socke du document amété et ne pourra pas fzre fobet de moadication 1

R_mm o poscrmaton METALaN des 2cnes avposdes aux sunmersions mannes (£ages 62 o 55 de Vétat initiad g

Pas da dion bl S s ST ocaksation d [neBdat en fonction des Soclewrs & FSgLEs 12
page 20 « Lapraomé de 2 commune
e eaare 18 ot os glemant Sau1ee 68 ranUa NNt de submerien manre,de lempdles
<t e eatiganementdes 3y Le PADD vse Slmie! fexgesicn e populitions aux nsquss ot 3
rédurela vinérsnize

PADD

Pas §OAP thématinue « zones submarsites »

HC

L commane na scunate o (éakser uns AP spacTique sar cete émetique Le PPRN Sonne des [ ———
spe<iiuas sur s zones WOMESIDes

L zonage A I e fvul- est
consacra pages 19421 o réglement. |l 84t nctamment ndaué < SAGE Seuire Lo riges v dans
le Schéima dAménagament ot do Gesiin des Saus ot 81 Mnsposaes aus docoments durbansme
Aussi vala . crues dans les
3 e SAGE defs [ toute en ane pencasle «

Lanr & =ipozées
BADD a0 ntégravon 4| g mnaJ e onamant 3 1 ererze e danc S Memunem.
Tou

tefors, 0 ainsi ue d des zones 3
enjeus. auraien éié ap;mm. au reqard el -mumnmadu catn i moficue pour ammane.

15t propos d'ajoutar une carte dinlentions pour faciisr B compréhension des orienlalons.
Catte cane pourmnfara snparate rolamment s 2oncs constnutes. les secieurs HIEIEgQUES
1ams ou créer] s

pout les
prrcpes do 18 mame et blaug, fes coupures o roaniéaten 24 e de ko Hral

Fout phis o2 ksibite, i et uile dindiquer Fsé pour mesuter I
|3 péncde de référence. Les données chifibes sont diférentes de coles de | anabse fourmin dans Ie Tome 1
du rapport 3 e ancore aférente. || comvendrat

1C | Accompagaer un
aéveloppement olus

ez

1 les données of stficstons dans .

L2 PADD fe L ctygetd de denst moyeane 0 22 |ogaments par hestare dans (=5 nouveles Operations &

densfication &S hameaux de Mauzee, Artouan, les Pioles, 18 Pusade & Les Touches, dentdiss en SDU au

SCaT de Matennas Oléron. 51 [infenian 0'0ptmsar les enveloppes uibanes paral néceasare 3 ntdgrar fa

ei0dsstions & PADD] ity chiide QAP cu tzns ' regiement, =nveilart &
préserver la capacts dinfitraton des sols st 3 ne gas créer de rupture d Schelle Jvec | 1854 uBan
envonaant

3

A0 T Nizinien 12 oivea

déqupement commune!
e conforter le die de m Le m-4|! de réutdsaton du ste de [ancienne
0

a

actevtés symboliques e 31
e ot gndte Adaatation des formutations ¢es onentabons (vox avis Sompist)

5

ernlore
24/ Orentatons du
PADD

380 Aczompagner el
favorserle

Faciits a4 |Acaptaton v compist)

28/ Crentations du

i 1 Groposd d évoquer e 54 clasa de |ancen golie 38 Saniongs. maras de Biolage
Les adaptations suvantss sont propasdes (surianées)
Surla commune se trowvent [ |
- Lo mouln des oges. ancien main & maree dontle 7
oy marms de la Seudre 3ue dans un se N
L% adaptan ons sunantss sont WWE lSulhqneesl

« Favonser of valonser le en propasant des

12 commune,

€/ Promouor st
développer un tounsme

7

204 constats/enmux &1¢ rasaurs

2C7 Creniatons du
PADD

anen ave |e pammoine paysager

34t Présenver le paysage
= a

5 prrscleniy Les et nis compt)
) Constatalengus
1g | AIOTEONEGY g adaptations sunanies sont prososees o ws complet)

3C/ Préserver les.
rcneases nareles du
termitare communal
PMC/SCaTMNole
tecnhnigue’ révision cu
FLU ge Sant-lust-
Luzaest ol 2025 - Page
dsurs

Les des 34 8t 3C son Compte teny
2voquéss, zette parhe du 3C pourail e feCENTEE SUr ies Enjeux bodversitz
Evoquer 25 e eux Sur 125 Eosements,

35, Constats e emeux

Eumuule récenn HyrEUIKLE, B nCETmEnt '8 présenvaton =t mise on vedr dU can Chients Saudr

BADD enre los maras dé I Seudm st de Brovage.

Lz PADD 4 fal fobyet de nombreuses présentaions aunrés des PPA 2t lors dune runion publius A ca stede de

L& LU 2 pas vocation & fare un trvad en doublon ave ce qui est fad dans le cadre du FERN

Le PADD 3 fat rum de nombrausss uresemn: aupres des PPA at iors aublinue fade de  pr
FADH oo

2 fogjel de mog fication

lePADD

2 procédure |

PADD représente i@ socs du dogument anété o ne pout pas fare foojet de moddication

A it 05 caservations de tean du sennce Halura 2000 32 b8 CCBIM. i est proposé o ajouter es Murets
nmiens des bauigs <t wlages, & potéger des motls Forre ecokogiqua au tire de [amicla L151-23 du CU.
L canagraphia des mursts est iékchameable sur Fapplcaion « casn-dara » u Palke Marenines Cléion
i3 Jicania marennes-ieron CoM/gEa_open_t

2. Ramarque sur le riglement graphigue

Glus de présanvar

s e continuités cologiquss

A partir des chsenations o8 1T du senace N3IUTa 2000 de 3 COBM. 1 5t proposé de compiéier =5 haves

Reglement GEANGUS 1 onposoycts 4 protdger au tira da [articla L151:23 du C.U fvor cane dans Fanas comolet)

13

Régiement graphique  Préva un Zo1age 34a0td pour Faneienns déchelletie du Boumet

poliques detailées dans le PADD, fa réalsstion oo ce pioe en paculier |
fans i colendnar prévisonne de 12 procédura de révsan Pour
autant cump‘zimu de tutiisation du 5, des activiia poiluanies st sous couvelt qune ustfitaton renforcée le secteul dé @
cécnenze 52 ciassd en zone N = non plus en 26N NF COMME pré dans 13 version d il

Bl que e prt e déchitions conespond aux aeries

|:‘|53-1§ idenlder &

Le moulin des lages sera ientfié 3u bire de fancle L157-18 du code de fuibansma

15 | Aeglement grapnauz mate moulin des Ioges

o - o o o i :n.m..mn..m- i3 .
7 Régemant ot Réglemeniar les ampnses au sdrmn‘uzonesu!AUnmf pérenniser la mrse en place d'un coeficent de slene \mmrlﬁzﬂ‘\ﬁu"‘ﬂaﬁm les W‘CMHEKEE
o - capactes dinfilation aes sds ¥ camp mrngnus =t 3 capant dinfitrabon des s . .

Citrures Pour fea i s, Arévor des @sFotfs pemien ' passage de  pte faunz (o]

W Régementécnt il Les rgiements des clctures suron! modiiés en oo sens
s Regementéem  Evier inataltion de commarces dans fes znes UB. hers des canraitis of dos 250 B[ = mossibi 16 3 464 AIMINSTE de pouveH dversifer leur SCtvIEs 3u san e aur domicle, y comprs en
ostentes | dshors du bourg ancien .
= g P.i-mmmupmuumanmm i e o Gebren, dans dn bsd Ufbaniad pey densa of 414 la |La SCaT Mamnng Oléran wdentie 3 U8 COURLIE dUrbaNGALon 2 rvezu de a fuy G & bargére mar bien enle s bourgs
Gl PR o o data . N . | mstongues de Sanljust &l ge Luzss Cest Qi 57 renforce o un Eout da Zonge AP
- 3 4.nm|qlcsmlum! N ]
P P Four preur\:ll:ﬁsds!lhﬂﬁa i d nffirtion sut Lmﬂu;:ﬂi:;:‘c;mw!tznm:mnewm T P AT

Les GAP ciblent Ia produchan

“Las i de prosucton Aropasds par e SCal pourront 45 DAP o ayant un
ouémm:nwam prossusbion de fogements abardatles ellou sonur dans chiaque secter en fonchion de Jeur (2l =t de feurs

lustrant ces fomes. umamaumm:snmsemmuecmes-mslmen\mem Dinsule - . a
a AR fograue da présenvation da ka qualte de 1 kng Prevor WS des Ol mont n o
des logements Ireversants qui respectent 128 AANCHES d b chmaisme
T TieraiEs” B 164 Secioun dams o n coninG16 1 16nes US une densi de 20 R PR

moche delac fiasy £an sustant




