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l. CADRE REGLEMENTAIRE

La concertation fait partie intégrante du processus d'élaboration d'un Plan Local
d'Urbanisme intercommunal. C'est la loi du 13 décembre 2000, relative a la Solidarité
et au Renouvellement Urbains (SRU) gui oblige les communautés de communes g
dresser le bilan de leur concertation. La loi SRU a été traduite dans le code de
l'urbanisme de l'article L1032 a L103.6:

"Le conseill municipal ou l'organe délibérant de ['établissement public de
coopération intercommunale délibére sur les objectifs poursuivis et sur les
modalités d'une concertation associant, pendant toute la durée de I'élaboration du
projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées, dont
les représentants de la profession agricole, avant toute élaboration ou révision du
schéma de cohérence territoriale ou du plan local d'urbanisme [..] "

La concertation a eu lieu tout au long de la démarche d'élaboration du projet de
Plan local d'urbanisme intercommunal (PLUI) et a ponctué ses différentes étapes.
Cette concertation s'est adressée a toute la population et a permis des échanges
constructifs et de qualité.

Le document vise a dresser |le bilan de concertation et se compose comme suit :

e UnNe premiére partie rappelant les principes de la concertation,

e uUne deuxiéeme partie présentant les outils de communication et de
concertation qui ont été mis en ceuvre tout au long de la procédure
d'élaboration du projet de PLUI.

La concertation s'est inscrite dans la volonté d'apporter des réponses aux guestions
formulées afin d'informer les personnes s'étant exprimées de la maniére dont leurs
observations ont pu étre prises en compte ou non.

[l est cependant précisé que le bilan de la concertation ne peut apporter de reponses
a titre individuel, mais uniguement de fagcon thématigue et transversale.

"A 'issue de cette concertation, soit 'autorité compétente soit la collectivité ou I'EPCI
en présente le bilan devant 'organe délibérant de la collectivité ou de 'EPCI qui en
délibére. Le dossier définitif du projet est alors présenté par l'organe délibérant de Ia
collectivité ou de 'EPCI et tenu a la disposition du public'.

PAGE3sUR10O

SIS



AR Prefecture

Re¢

0177811703517 20250624- DCM 2025_18- DE
‘e 30/ 06/ 2025

Il. MODALITES DE LA CONCERTATION

Le présent document recense les modalités d'organisation de cette concertation et
fait le bilan des échanges et des contributions de chacun a I'élaboration du projet.

Le document présent a pour but de synthétiser les questionnements souleves par
la population tout ou long de la phase d'élaboration du PLU, ainsi que d'exposer les
réponses que la commune de Saint-Just Luzac a tenté d'y apporter au travers du
document PLU.

Par délibération du 11 avril 2023, la commune a prescrit la révision du Plan Local
d'Urbanisme et fixé les modalités de la concertation.

Les études relatives a I'élaboration du PLU ont été effectuées par les membres du
Conseil Municipales, les techniciens et équipes communales et les bureaux d'études
PLANED et ECOVIA.

La délibération précise que la révision du PLU de la commune devra étre elaboré en
concertation avec les habitants, les associations locales et toutes les autres
personnes concernées. Les objectifs de la concertation sont de permettre, tout au
long de |'élaboration du projet du PLU et ce, jusqu’a son arrét par le Conseil
Municipal :

e D'avoir acces a l'information

e D'alimenter la réflexion et de I'enrichir

e De formuler des observations et propositions,

e D'étre sensibilisé aux enjeux et a leur prise en compte par le projet,
e De s'approprier au mieux le projet de territoire,

e De bien utiliser le futur document et de suivre son évolution.

La concertation s'est organisée sous forme de réunion publique ou de publication
d'information dans divers supports écrits.

Les moyens de concertation prévus sont :

e Des réunions de travail notamment avec la commission restreinte
d'urbanisme,

e Desréunions avec les personnes publigues associées PPA,

e Des propositions d'articles pour le bulletin municipal, le site internet ainsi que
des panneaux d'information et des affiches en couleur,

e Registre de doléance disponible en mairie;

e La tenue de réunions publigues aux moments clés du processus
d'élaboration du PLU ;

La commune s'attache ensuite a répondre au mieux aux interrogations soulevées
par la population et de les intégrer, le cas échéant, au travail d'élaboration du
document. Chaqgque thématigue qui doit étre traitée au sein du PLU peut étre
abordée.

Le bilan de concertation a vocation a répondre a toute question traitant soit des
objectifs ou orientations générales du PLUI, soit de ses aspects reglementaires.
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lll.  MOYENS MIS EN CEUVRE

La commune de Saint-Just Luzac a décidé d'associer tout au long de la procédure
les habitants, les associations, les acteurs locaux, les €lus et toutes les personnes
concernées. Les personnes publiques associées ont également été regulierement
informées et des réunions spécifiques leur ont été proposees.

La concertation a été organisée durant toute la démarche d'élaboration et plusieurs
outils de concertation ont été utilisés :

o Affichage dans les lieux publics et les commmerces pour les deux sessions de 3
réunions publigues.

e Communication dans la presse locale des différentes réunions publiques
organisées dans le cadre de la concertation, ainsi que les débats et décisions
prises lors des conseils communautaires.

e Des concertations auprés des ostréiculteurs et des agriculteurs du territoire.

e Reéalisation et affichage en mairie de panneau d'information présentant les
grandes orientations du PADD.

3 ok s L G A |
Deux reunio qu s au cours de la révision du PLU. Elles
furent orchestrées en collaborations entre I'équipe communal et le bureau d'étude

PLANED.
1. Réunions publiques en pahes PADD

Cette réunion publiqgue portait sur la présentation du PADD. Elle a eu lieu le
18/06/2024. Une publication sur le site Intra Muros a été réalisé afin de promouvoir
'évenement :

ACCUEIL > ACTUALITES > REUNION PUBLIQUE LE 18 JUIN 2024 A18...

REUNION PUBLIQUE LE 18 JUIN 2024 A 18H SALLE
DES FETES AU MITAN DES MARAIS.

Publié le lundi 27 mai 2024 - Saintjusi-Luzac

REUNION PUBLIQUE LE 18 JUIN 2024 318 h

171 % PRESENTATION DU PADD dans le cadre de la modification du PLAN LOCAL
ARt D'URBANISME

La municipalité convie les habitants de Saintjust-Luzac & une réunion publique le mardi 18
juin 2024 3 18h au Mitan des Marais.

Cette réunion vise a présenter le Projet d’Aménagement et de Développement
Durable (PADD) dans le cadre de la modification du Plan Local d’'Urbanisme {PLU) de la

Commune.

Le Projet dAménagement et de Développement Durable (PADD) est le socle du PLU car il
définit les orientations des politiques d'aménagement, d‘urbanisme, d'équipement et
d'environnement. Autrement dit, le PADD fixe les grandes ambitions pour l'avenir du

territoire.

Il a été expligué les choix politiques forts faits par les élus du territoire et Ia
présentation des grands chiffres d'objectifs, comme le nombre de logements
nécessaires, la trajectoire de consommation d'ENAF et la protection de

CIC)

PAGE5SURT0



AR Prefecture

Re

01 :1703517-20250624- DCM _2025_18- DE
'(; I'e 30/ 06/2025

l'environnement. Il a aussi éteé expose les principes de la loi Climat et Résilience qui
révolutionne la maniére de penser l'organisation des villages et de construire.

Les questions portaient principalement sur I'avenir des exploitations agricoles et leur

possibilité de diversification.

Lors de cette réunion des panneaux d'affichages furent présentés puis ils ont éte

affichés en mairie.

REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D'URBANISME
SAINT-JUST-LUZAC

PRESENTATION DU PADD

QU'EST-CE QUE LE PROJET D'AMENAGEMENT ET
DE DEVELOPPEMENT DURABLE ?

Le Projet d'Aménag 1 et de Dével t Durable (PADD) définit
les orientations générales des poliiques daménagement,
d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces
naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon
é1at des continuités écologiques.

Le PADD s'inscrit dans un cadre Législatif et réglementaire (lol Littoral,
lol Climat Résilience, lol ALUR, ..) e! supra-communal (SCoT Marennes
= Oléron).

Il n'est pas directement opposable.

LE CONTEXTE PARTICULIER DE LA LOI CLIMAT
ET RESILIENCE

Les surfaces Les surfaces
nouvellement nouvellement
artificialisées déartificialisées
batment, restauration de
routes, parking. cours deau, de
forét, nouveaux
- | A5t espaces verts, ...
Définition et hiérarchisation des enjeux
Le Projet dAménagement et de Développement Durables
Déclinaison du PADD au travers... \
Orientations @ Aménagement Réglements graphique
el de Programmation {plan de zonage) el écrit
LE PROJET DE TERRITOIRE
DES ENJEUX RETRANSCRITS DANS LE PADD

UNE ANALYSE ET UN ETAT DES LIEUX DU TERRITOIRE COMMUNAL

Milieux naturels, risques &l nuisances &
Fencier et fonctionnement urbain

AXE | - MAINTENIR LE NIVEAU D'ATTRACTI-
VITE DE SAINT-JUST LUZAC, EN TANT QUE
POLE D'APPUI DU SCoT

AXE 2 - PRESERVER L'ACTIVITE OSTREI-
COLE ET AGRICOLE EN VALORISANT LE TOU-

AXE 3 - PRESERVER CE QUI FAIT L'IDENTITE
DE SAINT-JUST LUZAC ET INSCRIRE LE TERRI-
TOIRE DANS LA LUTTE CONTRE LE CHANGE-
MENT CLIMATIQUE

. plan@d &covia
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REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D'URBANISME
SAINT-JUST LUZAC

PRESENTATION DU PADD

LE PROJET D'AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT
DURABLE DU PLU DE SAINT-JUST LUZAC

AXE 1 - MAINTENIR LE NIVEAU D'ATTRACTI-

VITE DE SAINT-JUST LUZAC, EN TANT QUE POLE
D'APPUI DU SCoT
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REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D'URBANISME
SAINT-JUST LUZAC

PRESENTATION DU PADD

LE PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLES DU PLU DE SAINT-JUST LUZAC

AXE 2 - PRESERVER LES ACTIVITES AQUA-
COLES, OSTREICOLES ET AGRICOLES EN VALO-

RISANT LE TOURISME

AXE 3 - PRESERVER CE QUI FAIT L'IDEN-

TITE DE SAINT-JUST LUZAC ET INSCRIRE LE
TERRITOIRE DANS LA LUTTE CONTRE LE
CHANGEMENT CLIMATIQUE

3a / Préserver le paysage o le patrimoine
de la commune

3b / Participer 3 la transition énergétique et cll-
matique et prendre en compte le cycle de Feau
dans la démarche de développement

3¢/ Préserver les richesses naturelles du terri-
tolre communal

¥, plangd &covia

2 Réunions publiques de pré-arrrét

Cette réunion publigue a été pensé pour les habitants, les propos technigues
d'urbanisme ont été simplifiés pour que chacun puisse comprendre les enjeux du
nouveau PLU. Elle a eu lei le 17/04/2025.

Une publication sur le site Intra Muros a été réalisé afin de promouvoir I'événement :
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ACTUALITES SERVICES AGENDA DECOUVRIR

ACCUEIL > AGENDA > REUNION PUBLIQUE [

Réunion publique

Sainkjust-Luzac o

LIEU
salle des fétes Au Mitan des Marais

DATE

Rénion ubligde

HORAIRES
19h

T/ 38 . La municipalité de Saintjust-Luzac invite la population & une réunion publique dans
laguelle sera présentée la révision générale de son plan local d'urbanisme PLU le jeudi 17
avril 3 12h dans la salle au Mitan des Marais

Publié par commune de Saintjust-luzac

Dans cette phase, il a été développé la phase reglementaire du PLU selon les enjeux
majeurs: logement, commerces, patrimoine, I'environnement et les énergies
renouvelables.

Peu de question ont été posé, les guelques interrogations portaient essentiellement
sur les problématiques liées au monde agricoles et a la traduction réglementaire de
la loi littorale sur le territoire.

B. Moyens de communication des réunions publiques

- Affichage sur le panneau interactif communal

- Affichage sur le site de la ville

- Affichage Facebook de la ville

- Flyers dans les boites aux lettres de la population

C.  Ateliers des élus ' .

Plusieurs réunions de travail avec les élus municipaux ont eu lieu pour se familiariser
avec l'exercice d'un PLU dans le cadre de l'application des objectifs de Ia loi Climat
et Résilience. Ces réunions avaient plusieurs objectifs :

e Préciser les enjeux du territoire ;

e Connaitre les principes et les outils du PLU ;

e Se familiariser avec les éléments de la loi Climat et Résilience ;
e Savoir-faire consensus.

D. Une réunion et une enquéte spécifique avec le monde agricole et
ostréicole
Un atelier spécifique a été organisé le 01/02/2024 auprés du monde agricole et
aquacole sur le territoire de la commune. Un questionnaire fut envoyé
préalablement pour préparer cette réunion et s'assurer d'éléments de réponse pour
ceux en incapacité de se libérer sur le créneau de l'atelier.

S
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Les objectifs étaient les suivants:

e Présenterla démarche;

e Partager les enjeux et besoins de la filiére pour assurer leur intégration dans
le futur document ;

e |orsde cet atelier, exploitants furent présent.

Trois reunions des Personnes Publiques Associees (PPA) ont eu lieu au cours de la
revision PLU.
18 juin 2024 pour la phase PADD

17 avril 2025 pour la phase réglementaire.

IV. CONCLUSION

Au regard du présent bilan, il apparait que les modalités de concertation définies par
la délibération de prescription du Plan Local d'Urbanisme de Saint-Just Luzac ont
été mises en ceuvre tout au long de son élaboration.

La concertation a associé I'ensemble des acteurs du territoire dans le processus
d'élaboration du PLU :

Cette concertation a permis:

Aux habitants de comprendre et mieux connaitre le document d'urbanisme dont
de nombreuses communes n'étaient pas dotées ainsi gue I'ambition de la
communauté de communes de se développer grace a ses atouts.

D'apporter des éléments constructifs au projet de plan local d'urbanisme
intercommunal.

D'apporter des réponses techniques et précises aux habitants.

Ce bilan est destiné a étre entériné par délibération du Conseil municipal du 24 juin
2025 lors de l'arrét du projet de révision du plan local d'urbanisme.
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