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1.1 6 LA SITUATION GEOGRAPHIQUE ET ADMINISTRATIVE

1-1.1 - SITUATION GEOGRAPHIQUE

La commune est située dans le canton de Marennes, a 25 km de Royan, a
17 km de Rochefort et a une quinzaine de km des différents pbles de
|l 611l e d&Ol ®r on.

Cette commune, délimitée au Sud -Ouest par la Seudre, au Nord -Est par
le marais de Hiers -Brouage, a développé sa partie agglomérée le long des
terres hautes.

LA seuorel (R
S

NELLLESEUONE

LEGENDE
MARAIS SALES
En manais poux

] TERRES HAUTES \

[-1.2 - SITUATION ADMINISTRATIVE

Les sept commun es du Canton de Marennes se sont mobilisées autour
d'un projet de développement économique local : afin d'optimiser
I'efficacité de leurs actions, elles se sont regroupées au sein d'un
organisme intercommunal qui s'est substitué au précédent SIVOM.

C'est ainsi qu'est née, le 1ler janvier 1997 , la Communauté de
Communes du Bassin de Marennes . Son siége est fixé a Marennes.

La commune fait partie du Pays de M arennes-Oléron.



-2 - ANALYSE DEMOGRAPHIQUE, SOCIALE ET ECONOMIQUE ‘

1-2.1- LAPOPULATION communes du Bassin de Marennes. En effet, la répartition était la
suivante : I'lle d'Oléron concentrait environ 60 % de la population et le
211-L6®vol ution d®mographi que Bassin de Marennes environ 40 %.
U Lacommune dans son environnement On note un poids important des communes urbaines (plus de 2 000
habitants) sur le pays avec la encore un déséquilibre spatial puisque I'lle
Saint Just Luzac appartient “ | 6 ar r o medroupesdadenaes& comimoines et IRapmrhueef laoptus imporsahte du aiveau
sous-préfecture. démographique : Saint Pierre d'Oléron.

Léarrondi ssement regroupe 161. 340 halEnteaddri st, 1999 [@itehdancenactté d ka momderitr@iondde la foPuation

habitants au kmz. dans les péles urbains.
La population de la commune en représente donc moins de 1%.
Celle de | 6arrondi ssement est e n h a uGetteeconpeatratiom a §iépphus forte mw niveaa duepays eutae niveau du
précédent. département. En 1999, les communes du pays de plus de 1 000 habitants
En neuf ans, depuis 1990, | 6arrondi s sregrogpaidnt pus dead§ fo®l e818 Bopulation blord quer esscommunes du
département de plus de 1 000 habitants ne représentaient "que" 73 %.
Dans | 6ensemble du d®partement27146 a popul ati on est pass®e de 5
habitants en 1990 & 557024 habitants en 1999 ; soit un gain de 29878 Le territoire du pays est donc globalement plus urbain que I'ensemble du
habitants. département.
Population en Population en Variation L'"ouverture du pont de | & | eunedvéritabl®r o n
1990 1999 1990-1999 (%) explosion de | 6urbanisation sur |'11e.
Commune 1432 1535 +7.2 Progressivement un linéaire d'urbanisation se dessine le long de la facade
Arrondissement 153.256 161.340 *+53 sud de I'lle. Ce développement de I'urbanisation se fait sentir également
Département 527.146 557.024 * 5.7 depuis les années 1990 sur le nord du bassin de Marenn es.

Source : Insee, recensements de la population.

De 1960 a 1970

La mise en service du viaduc demeure le point de départ du développement
urbain de I'lle. Il se fait notamment le long des axes principaux : RD 734

et RD 126 ainsi que sur la cbte ouest.

Les noyaux villageois servent de point d'appui po ur ce développement
urbain tant sur I'lle que sur le bassin de Marennes.

GO A / 6®chell e du-®@égns Marennes
(source : SCoT Pays Marennes- Oléron, 2005)

En 1999, 32 410 personnes habitaient sur le Pays Marennes Oléron. Cette
répartition était inégale entre les deux sous -secteurs représ entés par la
communauté de communes de I'lle d'Oléron et la communauté de



De 1970 a 1990 : la densification de l'urbanisation

On assiste a un développement de l'urbanisation au nord du bassin de
Marennes et le long de I'axe principal : RD 728.

Avec la poursuite du développement, certains noyaux villageois se
rejoignent et donnent naissance a des continuités urbaines.

De 1990 a 2000

Le mouvement d'urbanisation persiste. Un linéaire d'urbanisation quasi
continu apparait sur la cote sud de I'lle. Au nord du b  assin de Marennes,
les communes de Marennes et Bourcefranc subissent également les effets
de I'étalement urbain.

U La population communale
Au 8 mars 1999, Saint - Just Luzac compte 1535 habitants (763

hommes et 772 femmes).
La population de St Just Luzac e st en progression réguliére depuis 1975.

Saint Just Luzac
Evolution démographique 1962-1999

2000
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1999 : la population est en hausse par rapport au recensement précédent
en neuf ans, depuis 1990, la commune a gagné 103 habitants (+ 7,2 % entre
1990 et 1999).

En vingt-quatre ans, depuis 1975, la commune a gagné 349 habitants.

| -2.1.2 8 La variation annuelle de |la population

O A [/ 6®chell e du-@eons
(source : SCoT Pays Marennes-Oléron, 2005)

Mar ennes

Le phénomeéne d'héliotropisme associé au caractéere insulaire d'une partie
du territoire participe aux gr andes spécificités démographiques du
territoire.

C'est en réalité l'arrivée de nouvelles populations qui participent a la
croissance démographique et non le gain des naissances sur les déces.

En passant de 27.430 a 32.479 habitants entre 1975 et 1999, le Pays
Marennes Oléron a connu une croissance démographique de 18,5 %.

Le rythme actuel est proche de 7 % sur 10 ans, soit 14 % en 20 ans.

Ce chiffre de 14 % ameénerait le nombre d'habitants du Pays a 37.000
habitants en 2020, soit environ 13.500 sur la Com munauté de Communes
du Bassin de Marennes et 23.500 habitants sur I'fle d'Oléron.

Facteur de dynamisme, la croissance démographique peut également étre
source de risques. Son calibrage et sa maitrise s'imposent comme un
enjeu majeur du SCoT.

U A [ 0 ®cdhkladtommune

Au cours des ann®es 1990, | 6exc®dent
de la population ; en effet on a enregistré entre les deux derniers
recensements 157 naissances et 104 décés dans la commune.
s0@®l ve donc ~© 53

Loexc®dent natur el

Par ailleurs | dexc®dent des entr ®es su

|



1975 - 1982 1982 - 1990 1990 - 1999
Naissances 95 128 157
Déces 115 110 104
Solde naturel -20 18 53
Solde apparent 147 101 50
Variation de la population 127 119 103
St Juste Luzac i
Mouvement naturel et solde migratoire 1975-1999 i
[l 1990-1999
200 157 Py .
150 12
95 i 104 01 119 403
100 53 50
50 18
: -
-50 20
Naissances Déces Solde naturel Solde Variation de
apparent la population
| -2.1.3 0 La structure par ages
O A / 6®chell e du-@eogns Mar ennes

(source : SCoT Pays Marennes-Oléron, 2005)

La forte attraction de ce territoire vient en effet compenser le
déficit des naissances, ce déficit des naissances sur les déces étant la
principale résultante du vieilissement de la population sur le Pays. En
effet, on observe un accroissement important des plus de 60 ans passant
de 26 % en 1982 a prés de 33 % en 1999.

C'est en fait l'arrivée de personnes agées qui participe au
vieillissement du territoire et non le vieilissement sur place de la
population originelle. Ce vieillissement de la population est d'autant plus
fort que le solde migratoire est élevé.

O A /| 6®&chell e de | a commune de Saint
(source : INSEE 1999)
1990 1999
Nombre % Nombre %)
Ensemble 1432 100,0 1541 100,0
0al4ans 274 19,1 273 17,7
15a29 ans 287 20,0 283 18,4
30 a44 ans 351 24,5 334 21,7
45 a 59 ans 188 13,1 292 19,0
60 a 74 ans 217 15,2 241 15,6
75a94 ans 114 7,9 115 7,5
95 ans ou + 1 0,1 3 0,2

La population communale est relativement jeune . les 382 habitants qui
ont moins de 20 ans représentent plus du quart de la population
communale alors que la proportion est de 21,9 % dans le département.

Toutefois on observe une diminution sensible de | a part des enfants de
moins de 15 ans: ils représentaient 19,1 % de la population en 1990,
contre 19,7 % en 1999.

Les habitants de
représentent le quart de la population totale. La moitié de la popu
donc moins de 40 ans en 1999.

lation a

Les populations agées de moins de 30 ans (15-29 ans), étudiants, jeunes

actifs ne restent pas sur | a lEewpamaune et
sein de la population baisse au cours des années 1990 (18,4 % en 19 99

contre 20,0 % en 1990).

Lapartdes30-44 ans, tranche ddéo©ge i mportant

des actifs et parents avec enfants, baisse également
conte 24,5 % en 1990.

1 21,7 % en 1999

-39 tamn,chen d6®Pged@Ovoi



Par ailleurs ce sont les personnes agées de 45 a 74 ans qui on t tendance a

augmenter (35 % de la population, soit plus du tiers) : entre les deux

recensements 1990 et 1999
+ de

100

personnes

#%and a cl asse

+ 24 personnes agées de 60 a 74 ans

Enfin, les 359 personnes agées de plus de 60 ans représen tent 23,3 % des

habitants.

Les personnes de 75 ans ou plus représentent seulement 7,7 % de la
population alors que cette proportion est de 10,4 % dans le département.

Cl asses 1999
0-19 ans 382
20-39 ans 383
40-59 ans 417
60-74 ans 241
75 ans ou + 118

Répartition de la population par tranches d'age

60-74 ans
16,9%

40-59 ans
29,3%

Saint Just Luzac

0-19 ans
26,8%

20-39 ans
26,9%

1-2.1.4 6 La taille des ménages

On constate une baisse de la taille moyenne des ménages, cette baisse
observée également au niveau national est le résultat de 5 facteurs

combinés :

d la diminution de la natalité,
0 la diminution de s grandes familles (3 enfants et plus),
0 la décohabitation des jeunes,

0 l'instabilité croissante des couples,
0 le vieillissement de la population.

Saint Just Luzac : *

Résidences principales selon la taille des ménages
do©ge §45 Nombre % Evolution Personnes
1990 - 1999 1999
Ensemble 577 | 100,0 % 11,8% 100,0 %
1 personne 121 | 21,0 % 235 % 82 %
2 personnes 216 | 37,4 % 19.3 % 29,3 %
3 personnes 103 | 17,9 % 18,4 % 21,0 %
4 personnes 94| 16,3 % -13,0 % 255 %
5 personnes 30 52 % 71 % 10,2 %
6 personnes et plu s 13 23 % -71 % 58 %

Ce sont les ménages de 1, 2 et 3 personnes qui augmentent le plus entre
1990 et 1999. Ce phénoméne est lié essentiellement au vieillissement
progressif de la population mais aussi au faible rythme de construction

observé ces derni éres années.

ph®nom’

.2.1.4 - Une population saisonniére qui_perturbe le fonctionnement

ur bain B | 6®chel l e du Pays un
commune de Saint Just Luzac

O A / 6®chell e du-@égns Marennes

(source : SCoT Pays Marennes- Oléron, 2005)

Globalement sur le Pays, la population en haute saison (juillet -aodt)

équivaut a 5 fois la population permanente, soit une population saisonniére

estimée a prés de 170 000 personnes, répartie de la maniére suivante :

- les habitants des résidences secondaires

- les résidants des campings : environ 38 000
- les hotels, les chambres d'hétes, les gites et les meublés : 5 000
- les structures collectives : 5 000
- les parcelles a camper : 26 000

- la population permanente : 32 000

: environ 60 000




Ce phénomeéne impgique un fonctionnement particulier de I'économie une
partie de l'année mais participe également a perturber le marché O A /| 6®chell e de | a commune
immobilier.
Sur Saint Just Luzac les résidences secondaires (ou logements

Population permanente et population saisonniére occasionnels représentent 13 % du parc de logements en 1999.

Par ailleurs |l a struct ur 8qudi® Racco gémérd t oL
une occupation saisonniére importante, mais dont les « effets » se

BREELES BANS limitent a une augmentation sensible de la circulation sur la  RD 728 en
particulier entre Marennes, -1 a Presqudé |l e et |l e site ¢

Les bourgs de St Just et de Luzac, les commerces et activités sont peu
fréquentés par ces résidents saisonniers, qui font  leurs courses sur place
ou & Marennes essentiellement.

L a commune souhaite d®vel opper une of
proximité directe des bourgs, en privilégiant les liaisons et échange entre
les touristes et les habitants et commerces de St Just Luzac. Des
égquipements « communs» pourraient étre envis ag®s dans | e caf
programme ddh®bergement touristique (r®

/
Population permanente NIEULLE-SUR-SELIDRE &
A
D) \ V>
(‘ 41000 \_\ R 7(,
) %0 e v
O 410 < \

Population totale (permanente et saisonniére)

1000

20 500
® 40

Facteur de multiphication (population saisonniére par rapport
I >89 4 la population permanente)

49
204

0 <e2
Source : SCoT, 2005
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I3 -L'"HABI TAT ET L(")URE#ANI

|-3.1 & LE PARC DE LOGEMENTS

De 1990 a 1999, les résidences principales ont augmenté de 14 % alors que

.3.1.1 &L &6 ®v o |du paic denogements les résidences secondaires ont augmenté de plus de 25 %.
GO A / 6®chell e du-®@é&gns Marennes Résidences Résidences ——
(Source : SCOT approuvé décembre 2005) Principales 1999 Sect;g;l;wes Vacants 1999 | Pare total
4 - 5 : 4 : Bourcefrance-le-Chapus 1313] 78.2% 241| 14.4% 124|  7.4% 1678
Lfav?lutlon demographmue\ et I’evo_lutlon du p:’ir,c de logements sont T o511 76.6% il 5% s 5.2% 826|
généralement deux parameétres étroitement corrélés. Cependant, sur le Hiers Brouage 2121 77.1% - 16% 191 6.9% 275|
territoire du Pays, les résidences secondaires viennent infirmer cette Marennes Oléron 2003| 82.6%| 283] 11.7% 140| 5.8% 245!
. , . . s Nieulle-sur-Seudre 252 79.2% 54 17% 12| 3.8% 318
remgr'que pullsqu e!les r .epresentent environ la moitié du parc et St fakinas 5771 78.7% o6l 13.1% sl 8.2% 733
participent toujours & la croissance du parc de logements. Saint-Somin 134] 65.4% 53| 25.9% 18] 88% 205
CdC Bassin Marennes 5142| 79.6% 895 13.9% 424| 6.6% 6 461
: Chateau-d'Oléron 1585 63.1% 674| 26.8% 252 10% 2511
Cr0|ssanced:ul=)i:r:9(;eg logements La-Brée-les-Bains 370 22.7%| 1247 76.6% 111 0.7% 1628
P Dolus-d'Oléron 1220 354%| 2134| 61.9% 96| 2.8% 3 450|
Saint-Denis-d'Oléron 585| 24.1%| 1674 69.1% 164 6.8% 2423
Saint-Trojan-les-Bains 677| 37.7%| 1064 59.2% 56| 3.1% 1797|
Saint-Georges-d'Oléron 1588 29%| 3568 65.1% 323 5.9% 5479|
Le-Grand-Village-Plage 414] 41.8% 557| 56.3% 19|  1.9% 990|
Saint-Pierre-d'Oléron 2521 45.2%| 2773 49.8% 279 5% 5573
CdC lle d'Oléron 8960| 37.6%| 13691 57.4%| 1200 5% 23 851
|Pays 14102| 46.5%| 14586 48.1%| 1624| 5.4% 30 312

Evolution des résidences principales et
secondaires
(Base 100 : 1982)

220 Résidences secondaires
200 -

180 -
160
140
120

Résidences secondaires

Part des logements commencés entre Résidences principales

1999 et 2002 par rapport au parc total
de logements de 1999
W a 52% 100

N o 1982 1990 1999

W o%a 91%
M ot%a 102% s SCoT 2005 Source : SCoT, 2005
ource . o/,

—Pays
== Département

11



Ainsi, de 1990 a 1999, I'évolution démographique a été de 6,9 % et
I'évolution du parc de résidences principales de 14 %.

Cet écart s'explique par le phénomeéne de desserrement des ménages. En
effet, le vieillissement de la popula tion, la décohabitation des jeunes ainsi
que la multiplication des familles monoparentales conduit a la baisse de la
taille des ménages.

Un tel écart n'est pas conjoncturel, il est durable et par conséquent les
choix stratégiqgues du SCoT en matiere de dém ographie intégrent ce
parametre.

Une hausse de la population de 14 % d'ici 2020 serait accompagnée d'une
augmentation de prés de 30 % du parc de résidences principales.

Ainsi, en passant d'une population de 32 500 a 37 000 habitants en 2020,
le Pays verrait simultanément son parc de résidences principales passer
de 14 100 a 18 600, soit une hausse de 4 500 logements.

Un poids important des résidences secondaires
On recense plus de 30.000 logements sur le Pays Marennes Oléron,
répartis de la facon suiv.  ante :
- 21,3 % sur la Communauté de Communes du Bassin de
Marennes,
- 78,7 % sur |l a Communaut® de Commu

Cependant, cette répartition cache des disparités selon le type de
logement : résidence principale, résidence secondaire ou logemen tvacant :
En effet, 93,9 % des résidences secondaires sont localisées sur I'le
d'Oléron et la Communauté de Communes du Bassin de Marennes en
posséde seulement 895 , ce qui est inférieur au nombre de résidences
secondaires sur la commune de Saint -Trojan (1 064).

Les résidences secondaires en 1999

INT-DENIS-D'OLERON

LA BREELES-BAINS

LE GRAND-VILLAGE

HIERS-BROUAGE

WARENNES
SANT-WSTAUZAC

“ / SSANT-SORNIN
Pourcentage de résidences secondaires = L7
] <18% NIEULL E-SUR-SEVORE \ s

LE GUA

Rappel département - 21 6%

Source : SCoT, 2005

Sur la Communauté de Communes du Bassin de Marennes, seule la
commune de Saint Sornin dépasse 25 % de résidences secondaires (26 %).

Le pourcentage de logements vacants est quasi -identique sur la
Communauté de Communes duBassin de Marennes et sur la Communauté

AesCaRMIBET edg bk gnd Ol ®ron, pour

Concernant la situation des ménages, prés de 70 % sont propriétaires de
leur logement et prés de 90 % des ménages habitent une maison
individuel le ; ces chiffres mettent en évidence le caractére rural ou semi -
rural de la structure du parc de logements du Pays. Le SCoT doit prendre

en compte l'ensemble des implications fonciéres, de consommation
d'espace et de cadre de vie qu'aurait la pérennisatio n de la structure du
parc dans l'hypothése d'une poursuite de la croissance démographique
mais également dans I'nypothése d'une croissance aussi soutenue des
résidences secondaires.

12
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O A / 6®&chell e de | a commune de Saint
(Sources statistiques INSE  E 1999, commune)
En 1999 la commune comprend 733 logements :
- 577 résidences principales
- 96 résidences secondaires ou occasionnelles
- 60 logements sont déclarés vacants.
1990 1999 % 1999
Nombre de logements 516 733 100 %
Résidences principales 516 577 78,7 %
Résidences secondaires ou 102 96 13,1 %
occasionnelles
Logements déclarés vacants 35 60 8,2%
Saint Just Luzac
Evolution du parc de logements 1990/1999
800 733
653
577
600 516
400
200
102 96 35 60
0 l l l L I I
Nombre de Résidences Résidences Logements déclarés
logements principales secondaires ou vacants
occasionnelles

En 1999 la quasi-totalité des résidences principales est constituée de
maisons individuelles (92,4 %).

La grande majorité des habitants de la com mune est propriétaire de
son logement : 79 % des ménages.

Just

1-3.1.2 0L6©ge des i mmeubl es

Luzac
Le parc de logements est relativement équilibré en 1999 : la moitié des
|l ogements a ®t ® construite avant | a

La proportion de logeme nts construits depuis 1949 est de 49 % environ.

Cette proportion de logements récents, construits depuis un demi  -siecle,
est de 71,1 % dans | 6arrondi ssement
Epoque Ensemble des | Résidences | Résidences | Logements
déach veme logements principales | secondaires vacants
construction
Avant 1915 330 214 70 46
1915 - 1948 46 38 5 3
1949 - 1967 70 64 3 3
1968 - 1975 52 46 4 2
1975- 1981 89 84 5 0
1982 - 1989 73 66 3 4
1990 ou apres 73 65 6 2

Saint Just Luzac
Répartition des logements selon I'époque d'achévement
des constructions (rgp 1999)

1990 ou apres

10,0%
1982-1989

Avant 1915
10,0% 45,0%
1975-1981
12,1%
1968-1975
71% 1949-1967  1915-1948
9,5% 6,3%

On observe au cours de la décennie 1990 environ 7 logements
supplémentaire par an.

Parmi les 73 logements réalisés entre 1990 et 1999, 65 sont des
résidences principales et 6 des résidences secondaires (un peu plus de 10
%).

et



|1-3.1.4 6 La taille des logements

Résidences principales sel on le nombre de pieces

Nombre de piéces 1999 % Evolution 1990 - 1999
Ensemble 577 100,0 % 11,8%

1 7 12 % 16,7 %
2 31 54 % 0,0 %
3 114 19,8 % 40,7 %
4 et plus 425 73,7 % 6,8 %

Source : INSEE, 1999
Les grands logements restent majorita ires sur la commune : prés des %

sont composés de 4 piéces ou

plus.

Toutefois ce sont les logements de 1 piéce (personnes seules) ou de 3
m®nages
récemment : + 40 % de logement de 3 piéces entre 1990 et 1999.

pi ces (jeunes

| -3.1.4 - Niveau de confort

coupl es

de

Les installations sanitaires et le moyen de chauffage sont des éléments

objectifs

ddappr ®ci ati on

dela plupart glesa |

résidences principales ont au moins une baignoire ou une douche.
Mais certaines manquent encore de confort

chauffage central ou électrique

ainsi,

240

Résidences principales selon le confort

Confort des logements 1999 % Evolution 1990 - 1999
Er)se_mble des résidences 577 1000 % 11.8%
principales

Ni ba ignoire, ni douche 14 24 % -63,2 %
Avec chauffage central* 337 58,4 % -12 %
Sans chauffage central 240 416 % 37,1 %
Garage- box- parking** 430 745 % 1/
Deux salles d'eau** 46 8,0 % i

Source : INSEE, 1999

|-3.2 0 LES TYPES DE LOGEMENTS 0 LE PARC LOCATIF d LE
LOGEMENT AIDE

O A [/ 6®chel l e du-@eons
(Source : SCOT approuvé décembre 2005)

Mar ennes

Outre la problématique fonciére et paysagere, une politique de I'habitat
fondant la croissance du parc de logements sur la base de sa structure
actuelle serait lourde de conséquences pour l'équilibre sociologique et
économique du territoire du Pays.

En effet, le parc actuel tend & exclure de [itinéraire résidentiel
certaines catégories de population, notamment les jeunes ménages actifs
ainsi que les jeunes.

ret La ifdib®s paft ) de dldgeme@s! dodhEifs t € dbhiventio®nés P hinsis que

l'augmentation continue des prix du foncier et de l'immobilier étant les
deux principaux facteurs a I'origine de cette exclusion.

De ce fait, les ménages sont condamnés a s'éloigner de plus en plus de I'lle
pour satisfaire leur désir d'acquisition, augmentant ainsi les déplacements
domicile -travail et participant a la saturation du réseau routier.

B cre%ﬁoﬁ d 'UIJE' Bﬁeedylgggﬁeﬁts locatifs conventionnés : un levier
indispensable de la politique de I'habitat sur le Pays

N 0 PeMfarch® Frivé nd farvient pas a répondre a limportante demande en

logements locatifs.
De plus, l'offre faible de logements
représentent moins de 4 % du parc de résidences principales
compense pas la carence du parc privé.
Les caractéristiques des demandeurs sont les suivantes :

- un public jeune (la moitié a moins de 35 ans),

- un nombre important de personne seule,

- un fort taux de famille monoparentale,

- des catégories socioprofe ssionnelles défavorisées.
Une part importante de la demande se tourne vers des petits logements
alors que l'offre est quasi exclusivement composée de grands logements
(maisons individuelles).

locatifs conventionnés o ils
d ne
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Les logements locatifs publics de par leur faible nombre ne remp lissent
pas leur role de régulation des disparités. Le Scot fixe par conséquent les
objectifs en matiére de logements locatifs conventionnés en fonction des
territoires.

Nombre de logements sociaux en 2003

5
2
3 =

Source : Enquéte Parc Locatif Social - DRE 2003

u A / 6®chell e de [ a commune de
Il existe sur la commune 6 logeme nts locatifs a loyer modéré : ces
logements sont implantés dans le centre bourg de Saint Just : 5 dans un
immeuble ancien (1 rue de la République) et 1 logement place Dulin (ancien
logement de la Poste).
Ces logements ont été réalisés en 1994 et 1995, il s ont bénéficié de
subventions du fond de

général 17).

Saint

d®vel oppement

[-3.3 - LE MARCHE 6 LE RYTHME DE CONSTRUCTION

O A |/ 6®chell e du-@leétzons Mar ennes

(Source : SCOT approuvé décembre 2005)

Ce sont les résidences secon daires qui participent a la forte augmentation
du parc de logements sur le Pays. Leur nombre est passé de 11 500 en
1990 a 14 600 en 1999. Elles sont donc responsables d'une part
importante de la consommation fonciére liée a I'habitat.

Certaines communes sont particuliérement confrontées a ce phénomene
des résidences secondaires, notamment les communes du nord de I'ile
d'Oléron.

Cette part importante des résidences secondaires dans le parc de
logements a des répercussions importantes sur le marché immobilie r. Elles
participent a la hausse des prix du foncier et de l'immobilier puisque
généralement les acquéreurs de résidences secondaires ont des budgets
supérieurs aux acquéreurs des résidences principales.

La poursuite de la construction des résidences secon daires a I'horizon
2020 équivaudrait a une production d'environ 7 200 unités. Cette
prévision ne parait pas étre souhaitable sur certains points :

- déséquilibre croissant dans la structure démographique,

- consommation fonciére importante.

Le marché des résidences secondaires touche principalement une
catégorie de population : les personnes de 40 -50 ans en activité.

J Uced pésgrﬁe‘% Cacquiérent donc des résidences secondaires sur le
territoire et plus particulierement sur I'lle et sont alors comptabiliser
parmi la population saisonniére. Puis, quelques années plus tard, a I'age de
la retraite, une part importante de cette population saisonniére devient
permanente. Ce sont donc des personnes a la retraite qui viennent
s'installer définitivement sur le territoi re en transformant leur résidence
secondaire en résidences principales et participent ainsi au vieillissement

de la population.

pour dhabitat collectif (Conseil



Un parc de 30.312 logements en hausse de 21 % entre 1990 et 1999

En passant de 25 160 logements en 1990 a 30 312 en 1999, soit une

hausse de 21 %, le parc de logements a connu une forte évolution. DEMOGRAPHIE ET HABITAT

LES ENJEUX DU PAYS ET DE LA COMMUNE

Cette hausse est respectivement de 10 % pour la Communauté de

Communes du Bassin de Marennes et de 24 % pour la Communauté de Le territoire de renforcement résidentiel

Communes de ['lle d'Oléron. Communes situées au sud du Bassin de Marennes, c'est un
territoire avec une croissance démographique relativ.  ement forte
accueillant principalement des résidences principales.

U A / 6®chel |l e deeShiaJustburanune d

Ce territoire joue le rble de réservoir d'urbanisation.

Total logements | Résidences | Résidences | Individuel | Collectif Cependant au regard des fortes contraintes paysagéres et
commencés | principales | secondaires environnementales qui S'exercent sur ce territoire, cette
1993 3 2 L 3 0 urbanisation devra étre mesurée, maitrisée et intégrée aux
1994 6 0 0 6 0 milieux urbains existants et non pas déconnectée de son
1995 5 4 1 5 0 .
1996 P 6 > 8 0 environnement.
1997 8 2 0 3 5
1998 12 11 1 12 0 Son éloignement tout relatif des principaux sites d'attraits du
1999 12 10 2 12 0 pays fait de ce territoire un espace touristique d'arriere plan mais
2000 13 12 1 13 0 dont les potentialités existent.
2001 14 13 1 14 0
2002 9 9 0 9 0
2003 9 9 0 9 0
Les permis de construire relatifs aux maisons individuelles depuis
2000 :
Années Nombres de PC délivrés
2000 14
2001 7
2002 10
2003 15
2004 9
2005 38 (%)
(*) et 8 demandes de permis de construire € nregistrées en 2005, non encore
délivrées.
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| -4 8 LES ACTIVITES ECONOMIQUES ET LA POPULATION ACTIVE

.41 0O LES ACTIVITES ECONOM IQUES it A |/ 6®chel !l e dlazasaint Just
o . A) Hi stoire et ®volution de | dagr.i
1.4.1.1 B M (ddéapr s arti cl enaataire "’ i3 w@avihca4) c o mmu
@ A | 6®chel |l e Du -Olagns: unkdagriaiture ensperte de Les activités agricoles ont toujours été variées. Autour de chaque ferme,
vitesse (Source SCOT, 2006) chaque village, on plantait la vigne, on semait les céréales.

. ) _ . ) Des 13 moulins a vent dénombrés en 1800, seuls 6 existent encore, dont 2
Le nombre ddexpl oitations, ddempl oi s et dan.s une moi ndr e mesur e I a

o . o L . sonten ruine.
superficie agricole utilisée ne cesse de diminuer depuis 1979. Le pays N . , e - .
. o ) i . Le moulin & marée des Loges, restauré par son propriétaire, a été racheté
subit, comme le reste du territoire francais, le phénomene de

par le Conservatoire du Littoral, et confié par ce dernier & la CDC du

Zczncentratllon .des epr0|tat|ons. agricoles dlmlnutlon. du nzmbreI Ba_ssiln |de Marennes. Il a 6té aménagé en esplace muséographique moteur
cexploltants mals augmentation € a t paOl'Jr présgrvane? valorisel fes nQaFaig desE P udPe,I e{ p%L}I’ taife Lhnaitre
E 2000 |5 ) | . | ) | la variété des {eghni uesoet dgs acti\llités humaines C|1Ui s'y développaient
n 2000, lBagriculture noemployait plupndiifediZe > &f el gle? aP ARYLTT 1L, 2B ERE
contre pres 27 % en 1988.
Surlebassin de Marennes, | 6®1 evage et | &i lacvigne @ disparic audaint uJus - Lugzac,noh trolive 8n varitabdeganorama
agricoles les plus présents. de la production agric ole régionale : le sel, les huitres et les palourdes, les
c®r ®al es, | 6®l evage de bovins pour | a
Les causes de |l a diminution du poids danalr@adgrhiagel,t erte meawret | diavdrimeagge de fr oma
o Des facteurs externes L5 ol . b 4 | aini d
A la mise en place de la PAC et la question des terres 0 ev_‘age sores_t egaucoup ) vg opp.m ans
. . au XlXe siecle : en témoignent les nombreux puits et timbres qui
primables ou non primables I I
A la diminution des quotas laitiers ponctuent les « querreux » et les rues.
A Il a prime © | danesrachage des vig ) ) ] .
. - . N B) Une diminution du nombre doéexpl
o Des facteurs internes participent également a la
d®valorisation de |6activit® agricoleé nombre déexploitation ®volue au r
A La question de la rentabilit® ®e¢gBnAdpardtdepuidfogg dactivit®,
A Le logement des jeunes agriculteurs, une des
contraintes a leur installation, En 1988, il y avait 46 exploitations agricoles. En 2000,
A Le mitage urbain, pratiqguement I a moiti® doen46r¥®. Cette|l e s E
A L & e s p ane rpluewadue fonciére qui encourage les chute est plus prononcée sur le canton (- 40 %) et le département (-
propriétaires & laisser en friche leurs terres plutdt que de 37 %).

les louer a des agriculteurs.
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Le nombre des exploitations agricoles observées sur Saint -Just- En 2000, le RGA a enregistré 13 exploitations professionnelles
Luzac entre 1988 et 2000 semble s&°t resurlpcommunecait@rasae la moitiédaskexploifato® enalace (52

| 6identification de douze si ges doexp%oAunieauidelaChar@e Marie time ees explofiatioms conaposaienn s u r
treize en 2000 a disparu en 2006 (données communales 2006) soit une 62,71 % du total. Le nombre ddédexploitations prof
baisse indicative de 8 %. diminué sur la commune ( - 52 %) que sur le canton (- 41 %) et le
département ( - 35,81 %) entre 1988 et 2000.
1988 2000
Sa‘EL'Zi“:t' Canton | Dpt17 Sa‘EL'Zif“ Canton | Dpt17 C) Une augmentation de la taille des struct __ures agricoles toutes
Exploitations professionnelles 27 107 9769 13 63 6271 confondues entre 1988 et 2000
Autres exploitations 19 110 5997 12 68 3728
Toutes exploitations 46 217 15766 25 131 9999 La taille des exploitations a augmenté sur Saint - Just - Luzac entre
Exploitations de 50 ha et plus 13 52 3040 10 43 3387 1988 et 2000, suivant la tendance générale sur le canton et le
RGA 1988-2000 - Exploitation département.
SAU (ha) 1988 SAU (ha) 2000
o Saint-Just - [ Canton Dpt17 [Saint-Just-| Canton Dpt 17
Luzac Luzac
8 Exploitations professionnelles 50 52 42 102 93 65
Autres exploitations 5 5 6 6 7 10
Toutes exploitations 31 28 28 56 48 44
® Exploitations de 50 ha et plus 78 79 79 129 125 100
® RGA 1988-2000 3 SAU moyenne
22
Entre 1988 et 2000, /a superficie agricole utilisée moyenne ¢ des
exploitations professionnelles de Saint - Just - Luzac a progressé de 52
ha soit + 4,3 ha / an. Le gain de terres agricoles est de 23 ha en
% douze ans sur le département (+ 1,9 ha / an) et de 41 ha sur le
° ° canton (+ 3,4 %).
Z %o En 2000, la SAU moyenne observée sur la commune (102 ha) est
nettement supérieure a celle du département (65 ha) et du canton
s 3 (93 ha).
Rep®rage des si ges ddéexploitation ¢ 1exploitationprofessionnelle : exploitation dont | e nombr @75dtdan@irde est su

brute standard est supérieure ou égale a 12 hectares équivalent blé.

2 les superficies renseignées ici sont celles des exploitations ayant leur siége sur la commune quelle

que soit la localisation des parcelles. Elles ne peuvent pas étre ¢ omparées a la superficie totale de
cette commune.
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Entre 1988 et 2000, la SAU moyenne de toutes les exploitations
confondues a augmenté de 53 ha sur la comm  une, de 20 ha sur le
canton et de 16 ha sur le département.

La SAU moyenne des petites exploitations a peu progressé .+ 1 ha
sur la commune, +2 sur le canton et + 4ha sur le département.

D) Une forte représentation des grandes structures

Entre 1988 et 2000, sur Saint -Just-L uz ac , pr s doéun
exploitations de 50 ha et plus ont disparu. Cependant, en proportion, elles
sont plus i mportantes en 2000 (40

2000, le pourcentage reste supérieur a celui observé sur  le département

(34 %) et le canton de Marennes (33 %).
La SAU moyenne des exploitations de plus de 50 ha a progressé de 65 %
en douze ans sur la commune, 63 % sur le canton de Marennes et de 26,58

% sur la Charente maritime.

E) La moitié des exploitatio ns pratique le fermage

Le nombre ddéexploitations
maniére générale que ce soit sur Saint -Just -Luzac (-42 %), sur le canton
(- 43 %) et le département ( - 31 %). Parallélement, plus de la moitié des
exploitations pratiqu e le fermage sur la commune en 2000 (56 %) comme
en 1988 (52 %). Ces proportions sont similaires pour le canton (52 % en
2000 et 55 % en 1988) et supérieures pour le département (62 % en
2000 et 57 % en 1988).

Bien que les exploitations soient moins nomb  reuses a pratiquer le

fermage, les parcelles concernées sont plus importantes sur Saint -

Just - Luzac (+ 26 %), sur le canton (+ 8 %) et le département (+ 19 %).

Commune de SaintustLuzac Canton de Marennes Département 17
1988 2000 1988 2000 1988 2000
Superficie agricole utilisée 1441 1390 6145 6285 447430 442893
(SAU) en ha
Superficie en fermage en ha 675 536 2897 3139 206431 246092

RGA 1988-2000

En 2000, les terres en fermage occupent pratiquement autant de
SAU sur la commune (49 %) que sur le ¢ anton (50 %) et le département
56 %).

En 1988, elles couvraient moins de SAU sur la commune (39 %)

q u agopme gup lg canggi (474 &t le département (46 %).

PPl Wit -Luzas Faig partiexds la iggion agpcgle ¢ Magalg fepRpchefort

et Marennes €. zoheldéfavdiigégsinple.d d un e

F) Une nette diminution de |la population agricole

Saint Just -Luzac Canton de Marennes Département 17
1988 2000 1988 2000 1988 2000
Chefs et exploitants 28 22 113 73 9807 6224
a temps complet
Pop Familiale active 69 39 353 201 28 962 16 499
sur les ex ploitants

pratiquant )

RGA 1988-2000

fermage a diminu® dbune
Entre 1988 et 2000, /a population familiale active sur les exploitations

a fortement chuté sur la commune ( - 77 %), et de 43 % sur le canton de
Marennes et la Charente Maritime.

En douze ans, environde ux c hef
complet sur dix ont disparu sur Saint -Just -Luzac (- 21 %). Cette baisse
est plus marquée sur le canton de Marennes ( - 35 %) et le département (-
37 %).

Pour | dann®e 2000, I e r e c ens3 mohefst ag
d6ex pl dBburSainti-dust -Luzac dont 22 étaient & temps complet soit
3 a popul ation familiale active comprend | e chef doéexplo

travaillant sur | dexploitation
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71 % des agriculteurs. Cette composition est différente de celle observée dans | a population agricole de | a commu

enl1988: 61 % des chefs dbéexploitation ®t aéparternental etcamtomals compl et .

ai i

La part de chefs et co- exploitants a temps complet est Les agriculteurs agés constituaient plus de la moi tié des exploitants en
supérieure a celle enregistrée pour le département en 2000 (55 %) et 1988 sur la commune (57 %), le canton (55 %) et 45 % sur le département.
en 1988 (59 %). Sur |l e canton de Mar en ite2000, l& gart ges agricalteurstda §5eansded piux @ fortementadiminig
temps complet est resté similaire : 51 % en 2000 et 52 % en 1988. I dans la composition totale des exploitants : 29 % sur Saint -Just -Luzac,
reste proche des donnée s départementales. 36 % sur le cant on et 32% sur le département.
G) Une forte diminution des agriculteurs 4gés Cette analyse montre une modification importante de la composition
des chefs ddbéexpl/l oitation, not amment
1988 2000 do©ge des plus de 55 ans qui a
Sa‘:tqu:zt - | Canton Dpt 17 Saitli:it - | Canton | Dpt174 commune que sur le canton et | e département. Les agriculteurs de
Moins de 40 ans 11 46 3863 9 28 2540 40 ° moins de 55 ans deviennent
710 B\ s 0 58 a1 9 53 5306 13 63 5048 représentée en 2000 sur la commune (42 %), le canton (44 %) et le
55 ans et plus 26 120 7362 9 51 3642 departement (45 %).
TOTAL 46 219 16531 31 142 11230
RGA 1988-2000 H) Un élevage bovin extensif important
Le nombre de jeunes agriculteurs a baissé de 18 % sur la commune, de 39 Les principales productions animales présentes sur la commune entre 1988
% sur le canton et de 34 %sur le département. et 2000 sont les bovins et dans une moindre mesure les volailles, les ovins
Les agriculteurs agés ont fortement diminué sur la commune ( - 65 %), et et les lapins.

de plus de la moitié sur le canton de Marennes ( - 58 %) et le département

(51%) . Ldabai ssement de | 06©ge de | a r eAturjeoiutredd hub0 ans0€t heesamesudesteeres

préretraite expliquent en partie cette évolution. | 6®l evage, tant par | es f er rexricdteursSt J

Les agriculteurs de 40 a moins de 55 ans ont progressé de 44 % sur la déautres dodmemwsmreasl e du cheptel est doben

commune et dans une moindre mesure sur le canton (+ 19 %) et le ©ges confondus. Codest | e plus i mportant

département (+ 5 %). | sbagit aujourddhui ddéun ®l evage ext
adultes " | dhectare Bsanina®nseuddélinenz

La proportion de jeunes agriculteurs a légérement augmenté en douze ans exceptionnelle pour produire des animaux de qualitt (dcapr s articie du

sur la commune (29% en 2000 <contr e 2 4comygaugra’ls @iy ) alors qudelle est

restée stable sur le canton (20 % en 2000 ; 21 % en 1988) et le

département (23 % en 1988 et 2000). La part des jeunes agriculteurs Entre 1988 et 2000, le cheptel bovin a progressé de 14 % sur Saint  -Just -

Luzac alors quoi |l ntan (+530 etdesdéparternentr( - R%
%). Par contre, le nombre de vaches laitieres a fortement diminué durant
cette période tant sur la commune (- 55 %), le canton ( - 28 %) que sur le

Il importe de pr®ciser qudont ®t ®lespesoamesasssrantla mme chef s dédgegtementi(t-a37 %) La tendance est inversée pour le cheptel de vaches
conduite ddunit®s ayant au moins un ha de SAU ou | 6®quivalent en productions sp®cialis®es.
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nourrices. Celui-ci a progressé de 27 % sur la commune et le canton, de 6
% sur la Charente Maritime.

Les vaches nourrices constituent la majorité du cheptel bovin sur la
commune (31 %) comme sur le canton (32 %). Sur la Charente -Maritime,

concernés les étables (vaches et génisses), les installations pour la volaille

(poul ets, canardsé).

La conception et | e fonctionnement de
doivent °tre ni " amind@tionrdésg@aur sutedrdinesioel dec o n t
surface, ni constituer une nuisance excessive ou permanente pour le

malgré la chut e des effectifs, les vaches laitieres composent la majorité voi sinage (odeur, bruité)
du cheptel bovin : 26 %. Aussi , sauf r ®gl ementation particuli r
respecter les distances minimales suivantes
Les élevages bovins ont diminué de moitié en douze ans sur la commune et le
o 0 le dé MARGES DE RECUL PAR RAPPORT
canton (- 50 %) et de 50 % sur le département. AU Aux points dbeau | A lGem
voisins, peuvent étre réduites de 60 % apres des routes
Environ sept élevages de volailles sur dix on t a disparu en douze ans sur "EIF’X avis de la DDASS)
. . publics,
Saint-Just -Luzac (- 73 %) comme sur le canton ( - 67 %). Cette baisse est Zones de
Iégérement moins prononcée sur le département ( - 59 %). Le cheptel loisirs
. , ~ - — Puits Baignades, Captages
0,
communal a fortement diminué ( 890 %) al ors qudi l est en | ®g re hajusse| s/t aquacultur | publ i ¢ s
le canton (+ 4 %) Ldeffectif de volailles sur Illa Charente | maeail t kesme| petaslet
rest® relativement stable. Les poules pondenuses dpiufgP db lconsommatlion
, . . ouveaux Volailles lapins
sont en régression sur Saint -Just -Luzac (- 88 %) comme sur le canton ( - projets de 50 51 25m 50 m 200 m 500 m
66 %) alors qudell es pr odgpagessne(rdfo). | ®g  r |E€MEN t |PRPOTS §ugl 100m 50m 200m 500m
réutilisation Autres (vaches,
ou agrandis- génisses,
En 1988, six élevages ovins existaient sur la commune avec un effectif de sement de volailles, lapins
o I s . batiment de plus de 500 50 50 200 500
35 brebis méres. En 2000, cette activité a périclité. Le cheptel de brebis (;'l:fizssci_ e ) m m m m
meres a chuté de moitié sur le canton et le département (- 48 %). dessous)
Fumieres
L. ) _ am®nag®es 50 m L 50m 200 m 500 m
Sur les 8 exploitati ons ®1 evant des |l apines m r elSokBeles |[FulicBGon I ngen feste
une. I ndexistait plus en 2000 de pr oldégcEs i garm®ndee ®els| 264 100 |e58a10fn | 200480 .| 50041000 | Interdita
h | de lapi N 2qal <riclité | | a baissé Fosses a lisiers m m m m proximité
Le cheptel de lapines meres a également périclité sur le canton. Il a baissé de porcseé immédiate
de moitié sur le département (- 54 %). Autres fosses & 100 m 50 m 200 m 500 m
purin et
_ o ] . 50 m 50 m 200 m 500 m
1) Des r glteast idddi mbdsanb©ti ments do®I[eVs@sgeamenbg@®Sd €2€mt € I s0m 200 m 500 m 5m
pour une meilleure prise en compte de | oatpramngds| |t ur e
type silo 25a50m 50 a 100 200 a 400 500 a 1000 5al1l0m
taupiniere m m m
Le R gl ement Sanitaire D®partement al |vMgeeappl i que : plour |l es r gl es
~ - . . . . i . 0 . 0 200 ~ ..500
ddi mpl antation la cr®ation, la no PPt e i astatPBeli 8% " 5oy P ahei-ssement
doun b©Ot idmengtesetannexes pour | 6®l evage. .  Sur,  a. commune sont )
Les installations agricoles dites classées pour la protection de
|l denvironnement sont soumi ses une aut
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- en orge et escourgeon (- 9 %). Au contraire, elles

Vaches laitieres Vaches nourrices Volailles (animaux augmertent sur la Charente maritime (+ 5.19 %)
ou mixtes équivalents) . . . '
RSD 0-moins de 50 0-moins de 100 0-moins de 5000 - éen mals gran et mais semence (' 45 %)- Elles
IC (déclaration) 50-100 plus de 100 5000 & 30000 progressent sur le département (+ 19 %)
IC (autorisation) plus de 100 Plus de 30000 - en céréales (_ 21 %) a | i nver s e de
. ) . _départementale ( + 8 %).
Pour | dann®e 2006, aucun b®©timent do6é®l evage nda ®t@? recens® S 9,mndpe ®t. ant
. . . 3 3 i . - ‘entournesol surlacommune (- 3 %) et |é département (-
des installations agricoles classées. Les é levages présents sont soumis au 50)
Reglement Sanitaire Départemental (RSD). ' . .
9 R B i P . ( ) o - en vignes (- 62 %). La baisse est moins forte sur la
Les régles d'implantations des batiments sont différentes selon la nature . 0
~ . ~ . Charente maritime ( - 7 %).
de | 6®l evage, l es effectifs, | 6environnement proche de | 6®l evage, l e type de
réglementation (batiment soumis au RSD ou installation classée). N .
Paralléelement, on constate sur la commune une augmentation des
superficies :
Vaches _ N .. ..
Porcs Veaux laitiéres ou Vaches Volailles - Superficie fourragere principale (+ 3 %). La SFP diminue
mixtes nourrices fortement sur le département (- 32,68 %).
RSD IC RSD IC RSD IC RSD IC RSD IC .. . ..
- 1) 6
Puits, forage, 50m | 35m 50 m 35m | 50m [ 35m | 50m | 35m | 50m / sup erficie Toujours en Herbe (+ 8 /0) . La STH® diminue
aqueducs en sur le département ( - 31,1 %)
écoulement libre - enblétendre (+ 24 %) et le département (+ 4 %)
rivages, berges des
cours doeal
Voisinage 100m | 100m | 50m [ 100m [ 50m | 100m | 50m | 100m (25m (50m Les surfaces agricoles en herbes sont souvent dans les zones de marais : élevage
(habitations, zones (lisier extensif de bovins.
constructibles) ) ’
L . I De grands efforts ont été réalisés pour que les 600 hectares de cultures
J) Une diminution de la Surface Agricole Utilisée (SAU) 9 _ P q o .
fourrag res et c®r ®ali res soi ent expl

Saint -Just -Luzac fait partie des grandes communes du département par
sa superficie. Sur ses 4774 hectares, 2533 ha sont destinés a

agricultureraisonné e(ddéapr s article du Journal communautaire

| 6agriculture (SAU moyenne communale) en 2000 soit 53 %.
On constate sur Saint -Just -Luzac entre 1988 et 2000 une diminution des
superficies agricoles suivantes :
- superficie agricole utilisée des exp loitations (- 4 %).
Cette baisse est également minime le département (- 1 %).
Elle a progressé de 2 % sur le canton.
- des terres labourables (-1 2 %) alors qudelles augmentent ~ _ _ o
SFP: Surface fourrag re principale. I'l sdagit de |l a somm

sur le département (+7%).

herbe
6 STH : Surface Toujours e n Herbe
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11412 O6LO6ost r ®iddes duttures marines

O A /| 6®chell e Du -Blégns Mar ennes
(Source . SCOT, 2006)

Ldactivit® ostr®i cole est pratigu®e

Les mutations 6®vol uti ons de [ b6activit®
(Source : SCOT, 2006)

Les activités ostréicoles sont en pleine mutation suite aux évolutions
réglementa ires et économiques.
Les cabanes ostréicoles traditionnelles qui sont généralement situées en

d e poudurs de$ ahenguk sume Bomaine Public Maritime {DPM)rna fépordént n  d u

Xl Xe si c¢cle) mais nf6a pris un v®ritabl elusasbhesoinsgaateels étesanuprogressivementaabamd®renées audprofit .

de nouvelles superstr uctures édifiées sur domaine privé, en retrait des

Le bassin de Marennes Oléron e st au ciur de |l a prodechenaux.on fran-ai se

dohu  tres et
Lédactivit® ostr® cole sbdbest

commer c0@a0i sendés 0dh u”’
progressivement

t5®s par an.

Ssubstitu®e | 6exploitation du

sel en occupant des bassins r®am®nag®si edQ /cd®&d ree/s/ ed dddaizd8 arvvangte .J uls¢s ®t apes

n®cessaires - |1 06® evage des hu ' tres se (d@apulsemtrténl/ aiduf doenna/ |ciogmmunadwetpanirse n.
le captage du naissain sur les collecteurs disposés sur la slikke puis leur Prise aprés prise de marais, les villages sont nés : limportance de
®l evage en sacs pos®s sur des tr ®pi ed slacjvittasauni®e au MayarsAge ae svta s'e, | 'jaursiquione |ceeayr! 0 e

affinage dans les claires du m arais.

Le Pays Marennes Oléron est reconnu au niveau international pour la
production d'huitres.

L'ensemble du Bassin de Marennes (périmétre plus large que le périmetre
du SCoT puisqu'il inclut la rive gauche de la Seudre) représente 50 % de

la production d'huitres en France. L'ostréiculture connait le méme
phénomene de concentration que l'agriculture : diminution du nombre de
concessionnaires mais augmentation de la taille des concessions.

L'activité ostréicole est un des pbles d'emplois majeurs sur le pa vys
puisqu'elle emploie 1300 salariés permanents mais également 3400
salariés saisonniers.

D'autres activités liées a la mer sont présentes mais leur poids est
nettement moindre :
- la mytiliculture : le Bassin de Marennes produit chaque
année environ 3000 T de moules,
- la vénériculture : la production de palourdes s'exerce
encore sur une dizaine d'exploitations.

des bourgs, hameaux et domaines de la commune, car chacun avait son lieu
ddacc s et de chargement (port Marceau,
Un seul marais salant est encore en exploitation, a Luzac.

L'affinage en claires a remplacé la production de sel dans les marais de la
Seudre, au XIXe siécle Le tiers des huitres produites dans le canton de
Marennes sont affinées dans les 297 hectares de claires alimentées par
les chenaux de Recoulaine et de Luzac.

Les 29 cabanes d'élev age et d'expédition ostréicoles, de tailles trés
diverses, sont groupées le long du chenal de Luzac (site de La Pauline), a
Artouan et sur le site pittoresque de la Fosse Bertine.

La SATMAR (Société Atlantique de Mariculture) est une nurserie

d 6 hu’  t degalourdes nées en écloseries a Barfleur, siége de la SA, et
aux lles Chausey. Elle compte 7 sites de production en France, dont le
marais du Caillaud, sur le chenal de Luzac, seul de Charente Maritime,
avec 7 salariés.

Léactivit® comprepnhdytlopl aottanendurrici
nai ssain de palourdes et ddhu tres de |
les bassins des deux nurseries d'abord, puis en poches dans les claires de
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mar ai s.

La production &est de

Espagne et Italie, essentiellement en avril, mai et juin.

Entreprises situées a La Fosse Bertine et & Artouan :
Gaec Hercourt et Fils
Gaec Viollet
SARL Fromentin

Mr.
Mr.
Mr.
Mr.
Mr.
Mr.
Mr.
Mr.

Mr

Artouan

Fromentin Christian
Sicaud Jean -Marie
Texier Jacky
Bossis Mickaél
Daunas Sébastien
Boucherie Yves
Duzon Joél

Duzon Patrick

. Tessier Fabrice (Ets. Travers)

1 0 @ncemi

Fosse Bertine

i ons

Artouan

douni

t ®s ,

vendues

en
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Fosse Berti ne Entreprises situées a La Pauline :

Mr. Hervé David - Le Cabanon de I'Huitre
Mr. Garnier Dominique

Ets. Suire Pére et Fils

SATMAR

Mr. Bouyer Bruno

La Pauline

SATMAR

Le Lindron




1.4.1.3 06 Saint Just Luzac, ancienne « capitale du géranium __ »
(déapr s article du Journal communautaire nAl1&, dkescommerded thdtivités artisanales

L'entreprise horticole Boyard SA, créée en 1945 par Robert Boyard, est i A /| 6®chell e du-®@éaogns Marennes
reprise par ses trois fils en 1974. Elle se spécialise alors dans la
production de g®raniums puis sd&Wdtend SarlerPaysicHague arhée, 8d sbrerés de 17.608 mhde SHON de locaux

Rochefort, Chérac et en Tunisie. d'activité qui sont construits, la consommation fonciére associée est

La production de |l a SA Boyard sdest d @ppraximativerde@dtaleél cha papan.d i ver si f i ®e avec,

outre le géranium, 150 variétés de plantes fleuries : fu  schia, verveine, Cette construction est inégalement répartie :

i mpatiens, surfinia, dahlia, b®gonias, ent r|Bed®lérbnicénbefitre 63 % de laconstructio n

Le site de Saint -Just comporte 1 hectare de serres, dans lesquelles 7 - le Bassin de Marennes : 37 %

personnes effectuent 4 a 5 millions de « cuttings » (boutures non Le secteur tertiaire représente prés de la moitié de la construction des

racinées). Les cuttings sont enracinées sur le sit e de Rochefort, avant de locaux d'activité.

revenir sur Saint -Just pour y étre repiqués : 50 000 jardiniéres et

suspensions fleuries sont ainsi produites pour les jardineries et les 12 communes sur 15 possedent une (ou plusieurs) zones d'activité. La

grandes surfaces. plupart de ces zones ont des superficies faibles, la moyenne étant
d'environ 4 ha, et leur vocation est souvent mixte (commerciale et

Lédactivit® va cesser, l es serres serontatighd@eo |l i es fin 2006/ d®but 2007.

La commune envisage une extension résidentielle dans ce quartier ouest Sur le Bassin de Marennes, seules les communes de Hiers -Brouage, Saint

du bourg de Saint Just. Sornin et Nieulle -sur-Seudre ne possedent pas leur zone d'activité.

Saint-Just ndest donc plus |l a ¢ capitale Pidgded ®U02nrepHses sént pridgentes dahsde Phy8 avecda répartition

Géraniums attire toujours autant de visiteurs. suivante :

Ell e aussi sO0est dienue une vitiine ®es assceibtibns, est dew2 % des entreprises situ®es sur | 8l
des commercants, artisans, et producteurs régionaux ainsi que le rendez - - 18 % se concentrent sur le Bassin de Marennes.

vous attendu des « brocanteurs du dimanche ». La commune de Saint Pierre a elle seule concentre 515 entreprises soit

prés du tiers des entreprises du Pays.
Le Bassin de Marennes regroupe moins de 300 entreprises.

Il existe donc réellement un déséquilibre dans la répartition spatiale des

entreprises. Ce constat r®v |l e la forte
| 6ensembl e du Pays Ma r e n nnetammedi due @n (p
| 6i mportance du tourisme sur | 6l1le g®N®
pr s de 20 % des entreprises de |1 061l1le s
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Un tissu artisanal dense est présent sur le Pays Marennes Oléron, prés de
820 entreprise s ont été recensées fin 2002. Cette dynamique est a
mettre en corrélation avec plusieurs facteurs :

- une activité de la construction importante qui induit de forts
besoins en entreprises du béatiment (elles représentent
d'ailleurs 50 % de I'ensemble des entr eprises artisanales),

- la présence de l'océan et d'une activité maritime importante :
ostréiculture et péche, induisant des besoins en entreprises
de r®parati on mariti me,
entreprises du secteur artisanal).

Ce tissu d'entrep rise est une manne importante au niveau de I'emploi
puisqu'elles représentent
- 850 personnes sur I'lle d'Oléron

- pres de 450 personnes sur le Bassin de Marennes.

Ces 1 300 emplois représentent environ 13 % des actifs du pays.

v@ Les entreprises artisanales

(e
.

%
E %‘
T

Ce tissu artisanal est actuellement confronté au probleme de la
transmission des entreprises ; en effet un grand nombre de chefs

transpor

d'entreprises sont proches de la retraite et souhaiteraient céder leur
activité.

La transmission est un facteur de fragilisation du tissu artisana I. 1l est
donc important qu'une politique globale soit mise en place afin
d'accompagner la reprise de ces entreprises notamment par des jeunes.

O A / 6®chell e de [ a CDC du Bassin de Ma.
t, services, e (30 % des

Marennes demeure le principal péle commercial du Bassin et de la
Communaut ® des Communes, certaines cor
partiellement pourvues en commerces.

Ddune mani re g®n®ral e, l e tourisme in
commercial. Une grande partie des commerces est fermée hors période

estivale appauvriss ant ainsi l'offre pour la population permanente et
augment ant | 6®vasion commerciale vers |
pays.

Cette fermeture des commerces une partie de I'année tend également a

favoriser le développement de la grande distribution.

Lesobj ecti s | 6®chel l e du Pays

Afin de rduir e not amment | 6®vasion c

limiter le poids de la grande distribution, les deux communautés de
communes ont mis en place des schémas d'urbanisme commercial :
- celui de la CDC de I'lle d'Oléron dont la validité prend fin en
2005
- celui de la communauté de communes du Bassin de Marennes
dont la validité prend fin en 2004.

lIs ont pour objectifs principaux de développer l'offre commerciale de
détail au sein du pays et ainsi d'améliorer le  cadre de vie des résidants
permanents. Le développement de cette offre commerciale doit se faire
principalement vers certains domaines : équipement de la personne, de la
maison et la culture.
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U0 A |/ 6®chell e

Activités commerciales et

| Zomes d'activités fubures inscrites
aux POS

I Zoves d'activites inscrites aux POS

Pénmetre de lovalisation préferentielle
des futures zones d'activités intercommunales

Site de redéploiement économigue

W 20ha
" 10ha
* 2ha

Echele : 17100000

SCOT Marenmes-Oléron - créham

L'application d'un coefficient de rétention
fonciére de 2 est synonyme de prudence. En effet,
les prévisions en matiére de consommation
fonciére (et de capacité a prévoir) pour les
activités économiques sont plus difficiles que pour
I'habitat notamment en raison des difficultés
d'appréciation exact des besoins pour chaque type
d'activité.

De plus, ce coefficient de 2 permet de prendre en
compte les capacités d'extension et permet
également d'attirer des entreprises.

Toutefois, si les collectivités ont recours a des
procédures adaptée avec des outils de maitrise
fonciere ciblée (ZAC, ...) les capacités peuvent

dlaizaGai nt

étre revues légérement a la baisse.

Just

artisanales implantées dans le bourg de

Saint - Just :

- Boulangerie

- Menuiserie bois -pvc

- Coopérative Atlantique
- Café des sports

- Restaurant -bar

- Salon de coiffure

- Maconnerie

- Maconnerie

- Carrelage 0o Platrerie
- Serrurerie

- Peinture

(place Eugene Papin)
(place Eugéne Papin)
(26 rue de la Républigue)
(place Eugene Papin)
(place Eugéene Pain)
(38 rue de la Résistance)

(7 ter, rue de la Bergére)
(7 bis, rue de la Bergere)
(13, rue du Haras)

(28, rue de la Résistance)
(15, rue du Pied Ferrant)

Ferraill eur

(46, rue Charles)

Menuiserie bois -pvc (place Eugéene Papin)
Kinésithérapeute 6, place Eugene Papin
\ N\ \ %
: A N/ SAINTJUST LUZAC
Bl 48 LES:\COMMERCES ET ARTISANS
5 P DANS LE BOURG DE SAINT JUST . ,
iy n y o
(&% y / N /
, By
@/ COMMERCES
2 B ARTISANS
vl O ¥ / \\‘
2 L P \
3 / ﬁ\\\. CAFE [ S N \
h & i NGB BAR-RE/S‘(AURANT \.\
L NN / X
NG4 P \
A &
BOULANGERIE S R

Activités artisanales implantées dans la zone artisanale

Cabinet Médical

Menuiserie
Cabinettededar chi
Esthéticienne

Plaquiste

Salon de Coiffure

Mobil -homes

Equipements & services loisirs
Boulangerie

Garage

Vente Boissons + verrerie + produits
régionaux

Dubois et Desjardins

Boucherie

Electroménager

Pharmacie

Tailleur de Pierre

Plantes aromatiques

(30, rue du Stade)

(1, avenue des Vignes)
(17, avenue des Vignes)
(17, avenue des Vignes)
(19, avenue des Vignes)
(2, avenue des Vignes)
(4, avenue des Vignes)
(6, avenue des Vignes
(8, avenue des Vignes)
(10, avenue des Vignes)
(12, avenue des Vignes)

(14-16, avenue des Vignes)

(20, avenue des Vignes)
(22, avenue des Vignes)
(24, avenue des Vignes)
(7, avenue des Vignes)
(rue de la Bergére)
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- Cr®ation doéune zone inter clewenetaal e
sur | 8l e d6OlI ® on en renforcement dol
Activités artisanales implantées dans les écarts, villages Localisation pr ®f ®r ent iPerelSaint -Georges).d d e
- Entreprise de Terrassement La Petite Borderie Sdappuyer sur | 6exi stence ddune zone
- Education Canine Les Sausades créer une nouvelle zone en continuité.
- Entrepr ise de Terrassement Les Aulneaux
- Maconnerie Le Bournet b) diversification mesurée des commerces de la grande distribution :
- Garage Les Fontenelles - .
- Gardiennage de caravanes Saint-Fort - Maintien dans la !ocahsgﬂon et dans le nombre de moyennes et
- Camping alimentation o supérette Sequoia Parc grandes surfaces alimentaires.
- Coopérative agricole Fief de la Pierre qui vire - Developpement mesuré du commerce spécialisé, notamment en
- Facadier Les Touches direction de I'équipement de la pe rsonne, de la maison et de la culture.
- Pépiniériste Les Ables /La Sabliére
Le SCoT prévoit des espaces, sur lesquels des zones d'activités
intercommunales devront étre créées, mais il devra également définir leur
11415 -Les zones ddactivit®s existant es @edcatidnert prenaeten considération la problématique des déplacements.
GO A / 6®chell e du-@eogns Marennes Les projections concernant la consommation fonciere associée a la
(Source : SCOT approuvé d janvier 2006) construction de locaux d'activité sont estimées a environ 150 ha a
I'horizon 2020.
Les objectifs ~:/o®chell e du Pays Il est donc important de canaliser ces constructions vers des zones
équipées afin d'éviter un mitage des activi tés et une dégradation trop
Les orientations générales du SCot importante du paysage.
Economie : Diversificatio n de | 6 ®conomi e
a) Tendre vers un rééquilibrage des territoires par la création de
zones intercommunales dans un objectif de diversification des emplois U A |/ 6®chel |l e dlaizaS8ai nt Just
et en adéquation avec la problématique des déplacements :
- Création de 2 zones intercommunales sur le Ba ssin de Marennes afin La commune rassemble les principaux artisans et commerces de bouche et
de faire basculer le pbéle de Marennes vers le Sud. Localisation et de sant® et artisans du bo©ti ment, n®ces
vocation dominantes :
- Marennes / Saint - Just - Luzac : zone mixte tertiaire et commerces Toutefois on observe un déplacement progressif de ces commerces et
spécialisés (carrefour de 2 grands axes de communication), activit®s vers |;de baugyrde Sachtdlast de i« v vide ® de
- Le Gua:zonedeproducti on (entreprises ¢ o0ns o mdgeddomrhetc€ssde Préxinképidisp@nsable a la vie locale (boulangerie,
cette zone &est distincte de | a zone @{Ratradie) danstleB®curg &neignmunal e, el l e peut s e
situer a proximité du carrefour de la route de Royan -Rochefort et Les habitants font leurs coursesd ans | a zone ddactivit ®:

celle de Marennes.

qgudé” Marennes, dans |
Rochefort et Royan pour les achats spécialisés.

es supermarch®s et



.4.2 & LA POPULATION ACTIVE

Dans | darrondi ssement

active

, |l a popuwheati on
Commune Arrondissement Département
Population active 669 65814 236661
Hommes 332 35498 127460
Femmes 231 30316 109201
Population active ayant
un emploi 563 54581 199823
Salarié 436 43653 163122
Non salarié 127 10928 36701
Chdmeurs 106 11014 35959
Taux de chdmage (%) 15,8 16,7 15,2

Source : Insee , recensements de la population.

U0 A |/ 6®chell e

Evolution de la population active 1982-1999

du - @lérgn s

+7,5%
+8,6%
| 9811 | 10294 [ 10610| +8,1%

Répartition de la population active

Taux de chdmage par commune en 1999

Comparaison de la croissance de la population et des
actifs (base 100 - 1982)

Taux de chémage

-~
e
Lot

1982 1990 1999

Rappe : Taux de chimage départemental : 15.2%

Source : INSEE - RGP 1982-1990-1999

Mar ennes

—a—aclifs
—a— populatio

ua A [/ 6®chell e de | a

est de 65.8114
Les actifs de Saint Just Luzac

Pami les 1570 habitants de la commune, 669
377 hommes et 292 femmes.

perso

commune

personnes sont actives

Saint Just Luzac
La population active en 1999
1000
800 669
563
600
436
400
200 127 106
15,8
" 1
Population  Population Choémeurs Taux de
active active ayant  Salariés  Non salariés chémage
un emploi (%)

Au moment du recensement, 106 de ces actifs recherchent un emploi et

563 travaillent.

Parmi ces personnes qui on un emploi, 127 exercent une profession a leu r

compte ou aident leur conjoint

Population active ayant un emploi 8 RGP 1999

: les 436 autres sont salariées.

1999 Evolution de
1982 a 1990 1990 a 1999
Ensemble 563 1,2 % 14,2 %
Hommes 332 2,1 % 12,9 %
Femmes 231 0,0 % 16,1 %

3C




1-222 -R®partition
socioprofessionnelles

des

Population active ayant un emploi par statut
et position professionnelle déclarée

acti f s, 0lpsxatégmiesc t e

%
Salariés 436 | 77,4
Position professionnelle non déclarée 38| 6,7
Ma ni uvr e griers specialisés 113| 20,1
Ouvriers qualifiés ou tres qualifiés 86 | 15,3
Agents de service, aides soignant, employés de maison 4| 7.8
Employés comm, de bureau, personnel cat C ou D fonction publique 74| 13,1
Agents de maitrise dirigeant ouv, mait. Adm, com, inform. 14| 25
Techniciens, dessinateurs, VRP 5 0,9
Instituteurs, infirmiers, travailleurs sociaux 8 1,4
Techniciens médicaux, cat B fonction publique 29 5.2
Il ng®ni eur s, cadres ddentreprise 8 1,4
Personnel cat A fonction publique et assimilés 17| 3,0
Non salariés 127 | 226
Indépendants 54| 9,6
Employeurs 55| 9,8
Aides familiaux 18| 3,2

Source : RGP 99

Population active ayant un emploi par 1999 Evolution de 1990
statut 6 RGP 1999

Salariés 436 23,5 %

Non salariés 127 -9.3%
Dont :

Indépendants* 54 1,9 %

Employeurs 55
Alides familiaux 18 - 455 %

*'évolution 1990 -1999 concerne le total des indépendants et employeurs qui étaient

regroupés en 1990

Emploi au lieu de travail selon le statut

ndi

rs déacti 9fi tl@gfsacti vit® ®cormomi que des
Activité économique Salariés Non salariés Total %
Agr. Sylv. Péche 116 56 172 442 %
Ind. agri. alim. 8 16 24 6,2 %
Ind. biens cons 0 0 0 0
Ind. Automobile 0 0 0 0
Ind biens équip 0 0 0 0
Ind biens inter 4 0 4 1,0%
Energie 0 0 0 0
Construction 28 8 36 9,3%
Commerce 60 8 68 17,5 %
Transports 0 0 0 0
Act financ 0 0 0 0
Act immob 0 0 0 0
Serv. Entreprises 4 0 4 1,0%
Serv. Particuliers 13 8 21 54 %
Educ. Santé 32 8 40 10,3 %
Administration 20 0 20 51%
Totaux 285 104 389 100 %
Source | RGP 99
Les secteurs ddactivit®

1999 Part en %
Ensemble 588 100
Agriculture 160 27,2
Industrie 68 11,6
Construction 36 6,1
Tertiaire 324 55,1
Le secteur ddactivit® major i:b65li%de laest

population active ayant un emploi est employé dans ce secteur.
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U Lechbémage (1999)

Dans le département, le taux de chémage est de 15,2 %.

.44 O LE TOURISME

1.4.4.1 - Une position stratégique

Dans | 6arrondissement 11.014 per sonnesSaftcJudt LEz& j6uktee Ut Bregmble U'dayglotn@naidn® ia, vocatien

qui représente un taux de chdmage de 16,7 %.
Le taux de chdmage sur la commune (15,8 %, soit 106 personnes actives au
chémage déclarées lors du recensement de 1999) est comparable au taux

observé au niveau du département (15,2 %).

Population active totale

RGP 1999 Evolution de 1990 & 1999
Age Ensemble | Ayant un | Chdmeurs | Ensemble | Ayantun | Chémeurs
emploi emploi
Ensemble 669 84,2 15,8 14, 14,2 16,5
15-24 ans 68 66,2 33,8 - 19,0 - 6,3 - 32,4
25-49 ans 488 85,9 14,1 17,3 11,7 68,3
50 ans ou + 113 87,6 12, 31,4 41,4 - 12,5
Hommes 377 88,1 11,9 12,5 12,9 15,4
Femmes 292 79,1 20,9 16,3 16,1 17,3

Source : RGP 99

touristique du département qui occupe tout le littoral Nord de la
Charente -Maritime d epuis I1le d'Oléron jusqu'au -dela de Royan
(Presqu'lle d'Arvert).

La commune se trouve sur | 6axe doarri v
(RD 123) et depuis Saintes (RD 728).

Toutefois cb6est |l a commune voisine de N
« porte d'entrée » vers ce podle touristique « ‘'lle d'Oléron - Presqu'ile

d'Arvert »

Le péle touristique de Marennes présente des facteurs attractifs : site

balnéaire, site portuaire, sites naturels de qualité, architecture et site
historique, dtreCietn® charrisdle” constructio

1.4.4.2 - Les pobles et « produits » touristigues de Saint Just Luzac

1 Les espaces de marais
Les marais ont désormais une grande attractivité touristique : les trés
nombreux chemins et taillées, goudronnés ; empierrés ou herb eux
servent désormais autant a I'acces des entreprises ostréicoles qu'aux
nombreux promeneurs a pied ou en vélo.

Les grands paysages de marais et le port de Fosse Bertine notamment
font | dobjet de randonn®es, circuits

1 Les bourgs de Saint - Just et de Luzac, les villages et écarts

Les bourgs et villages de la commune comportent un patrimoine
architectural, des éléments de petit patrimoine intéressants, ils font
| 6objet de circuits, visites, ballade:
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1 Le moulin des Loges
(source : site internet CDC Marennes)

Restaurer le Moulin des Loges est I'action entreprise par le Conservatoire
du Littoral depuis qu'il en est devenu le propriétaire en 1998.

L'ensemble du réseau hydraulique a été réhabilité et le batiment a pu étre
rest auré et aménagé.

Un espace muséographique retracant I'histoire des anciens marais salants
de la Seudre a été inauguré en juin 2003.

Le site accueille depuis 3 ans les visiteurs qui peuvent découvrir cet
élément incontournable du patrimoine du Bassin de Marennes. La derniére
phase de travaux concerne la réalisation de I'ensemble du mécanisme de
meunerie.

Un acte de vente datant de 1613 permet d'affirmer que la date de
construction du moulin est beaucoup plus proche de la période allant du
12éme au 13emesiecle que du 18éme siecle, comme une date gravée sur
une pierre du moulin le laissait penser. Cet acte de vente mentionne
notamment que le moulin des Loges était tenu a rente a la commanderie
des Epeaux de Meursac (17), commanderie qui dépendait de I'Ordr e de
Saint Jean de J®rusal emé

Le territoire a connu une période de prospérité économique au Moyen -Age
gréce, entre autre, au travail "industriel" rendu possible par le moulin. Les
moulins a marée étaient trés nombreux sur les deux rives de la Seudre et

le plus ancien dont on peut encore apercevoir les traces au Pélard sur la
commune de Nieulle sur Seudre, remonterait au 12eme siécle.

* Les loges étaient des sortes de petites cabanes ou abris fabrigués en "rouche”
(scirpe maritime ou jonc des tonneliers uti  lisé en vannerie) par les sauniers pour y
stocker du sel et du matériel.

Acquis par le Conservatoire du Littoral et Les Rivages Lacustres en 1998,
la gestion et l'animation du site ont été confiées par convention a la
Communauté de Communes du Bassin deMarennes.

Le site du moulin des Loges a été gagné sur I'estran vaseux et faconné par
les activités humaines au fil des siécles. Magnifiquement situé dans les
marais de la Seudre, ce "moulin de mer" offre une architecture au volume
imposant et aux lignes s obres. Construit sans recherche esthétique
particuliére, il présente néanmoins une allure robuste et sa facade ouest
percée d'une magnifique volte a arc segmentaire est épaulée par deux
contreforts.

Il utilise exclusivement I'eau emprisonnée lors des flux de l'océan a marée
haute dans un bassin prévu a cet effet : "le monard". A marée basse, le
meuni er maniuvre | es vannes de f a-
entrainer les meules a grains.

Le Moulin des Loges est I'exemple d'une collaboration entre les
différents intervenants autour d'un méme projet, phase clé pour la
réussite de I'opération plusieurs exploitants, 5 éleveurs, un
ostréiculteur, le Centre Régional d'Etude et d'Applications Aquacoles
Appliguées, I'Association de Chasse Communale Agrée sont autant de
partenaires indispensables a I'élaboration d'une action a long terme.

I est en effet nécessaire de s'inscrire dans le contexte du
développement local axé sur des pbles d'intéréts touristiques et le
maintien des activités traditionnelles.

Bilan 2004

Aprés avoir accueilli 623 visiteurs en 2002 et 1533 en 2003, ce ne
sont pas moins de 2744 visiteurs qui ont pu visiter I'ensemble du site.
Parmi ceux la sont pris en compte les 1350 visiteurs qui ont profité des
Journées Européennes du Patrimoine.

Le théme retenu cette année "Patrimoine Maritime et Fluvial" a
été mis a I'honneur par la CDC de Marennes qui a pu mettre en avant cet
élément incontournable du patrimoine local.

Des ateliers sont régulierement proposeés : ateliers de découverte
du milieu naturel et maritime avec le Conservatoire du Littoral, ateliers
animés par le Centre Régional d'Expérimentation Aquacole Appliquée
(CREAA) sur la gestion des fossés a poissons, ateliers animés par un
ostréiculteur.

on



Celui-c i est install ® dans | 6anci enne fer

T Lbéactivit® ®gquestre Josephtrie construitesau 19° si ¢l e sur |l es vestiges d
L6Acad®mi e dE lauras Dffreea la clientéle nordique des ses 45 hectares de prés et de bois.

cours dod®quitation et des promenades Idlaneompeosr tea ydsiavgeerss n aytptiages dis@h@EbHIBME, e ment ¢

marais quobils appr®cient particul i r e manoldle-home 4 personnes (18 m?), cottages avec terrasse (26 m?),
Quvert toute I 6dann®e, l e centre ®quechaletengadgepersomead | qus2scampieg &dimitéssmp | ac

50 poneys, chevaux et cavalier s dans des concours hippiques régionaux. environ140 m?).

T L6a®rodrome du Bournet
Pour |l es petits avions et |l es ULM, |
piste de 750 metres de long et est ouvert a la circulation aérienne, a
usage restreint.
L 6 A lulo propose des cours d e pilotage sur ses deux avions, ainsi
gue des balades aériennes.

11443 -1LO6offre en mati re ddoh®bergements

U A /o®chell e du-@lagns Marennes Tous les services et le club enfant sont ouverts dés l'ouverture du

- camping :

- ngs de Marennes Oléron - emplacements spacieux (140 m2), délimités avec branchement électrique 6
Campings 83 campings, soit 12 440 emplacements ampéres
Chambres dohtltes 9 établissements, 68 chambres, 77 lits _ une gamme locative importante et de qualité
Meublés 840 meublés, 3907 couchages déclarés - deux piscines de 360 m2 et 1000 m2 avec de larges terrasses, entourées de
Gites 129 gites, 278 chambres, 407 lits palmiers et rochers, un toboggan aquatique, un jacuzzi, des geysers et des
Collectifs (résidences de 7 (tous sur |18 1e bains de soleil
tourisme, maisons familiales 1714 lits + 90 appartements - grande pataugeoire de 250 m2 avec jeux d'eau chauffée en basse saison

- jeux d'enfants
- bar avec télév ision satellite et restaurant "Le Carrousel" dans une ancienne

U A | 6 ®c h &dint Jest ldi=ac grange viticole réaménagée
- une supérette Vival.

Saint-Just soaffirme comme une petite ci f®"Yegesouyenrsefppipits reaonaqy daps ““ﬁ'\c“il‘giqeoé“ﬂe? s

N . . . ox . - salle de jeux vidéo électroniques et salle de billar
gites ruraux, mais surtout avec le grand camping 4* Séquoia Park. . . . . . .
- une buanderie avec machines a laver, séche -linge et coin de repassage
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eq’ tcensam ch

Léoffre en httels
Saint Just Luzac ne dispose d6aucun
Ville Classt CDAT NB Nb Chbre Nb
Etablissements Personnes
BOURCEFRANGLE-CHAPUS |2 étoiles 1 10 24
BOURCEFRANGLE-CHAPUS |sans étoile 1 11 22
BREE-LES-BAINS (LA) 2 étoiles 1 17 41
CHATEAU-D& OL ERON (|1 étoile 2 44 92
CHATEAU-D& OL ERON (|sans étoile 2 14 39
DOLUS-D'OLERON 2 étoiles 2 70 153
DOLUS-D'OLERON 3 étoiles 1 26 60
GRAND-VILLAGE -PLAGE (LE) |1 étoile 1 12 24
GUA (LE) 3 étoiles 1 10 22
MARENNES 1 étoile 1 10 27
SAINT -DENIS -D & OL E RO|1 étoile 1 13 21
SAINT -DENIS -D 6 OL E R O|2 étoiles 3 39 97
SAINT -GEORGESD'OLERON |2 étoiles 3 50 131
SAINT -GEORGESD'OLERON |ECC 1 6 0
SAINT -GEORGESD'OLERON |sans étoile 3 45 111
SAINT -PIERRE-D 8 OL E R O|2 étoiles 5 116 285
SAINT -PIERRE-D 8 OL E R O[3 étoiles 3 96 222
SAINT -PIERRE-D 8 OL E R O|sans étoile 1 10 24
SAINT -TROJAN -LES-BAINS (2 étoiles 6 108 261
SAINT -TROJAN -LES-BAINS |3 étoiles 2 119 327
Total 41 826 1983
On constate un d®ficbtegdedd@otfdlre,
dohttes sur | e -GB&aamsi n Marennes

77 % de | 6h®bergement touri sti

secteur de Royan -Marennes-Oléron.

gue

Le territoire du Pays Royannais comporte 64 établissements hbteliers,
contre 41 au sein du Pays Marennes Oléron.

du

L6ACT/I VI TE TOURI ST,

ENJEUX DU PAYS ET DE LA COMMUNE

hitel.
Préservation des paysages, marais et villages intéressants

Le Pays de Marennes Oléron a inscrit dans le cadre du SCoT des
orientations visant a préserver ses espaces  naturels majeurs, qui
participent directement & son image et a sa qualité de vie.

La commune de Saint Just souhaite garantir la préservation de ses
espaces sensibles, naturels, ostréicoles ainsi que son patrimoine
architectural (bourgs et villages) .Elle  a engagé une étude de plan de
r ®f ®r ence qui a ae®rini une s®ri e
déam®nagement de s e sesatiopssanereprispsuians ke c s
cadre du P. L. U. (orientations ddbéam®nage

doa

Accuell d hébergement :
Un des objectifs maj eur s /| 6 ®¢c hel |-Clérahest pays
d Odtaler dans le temps la saison touristiqgue et mieux coordonner les
actions touristigues » (conformément aux conclusions et orientations de
/| 6 ®t u Bteatégie de développement touristigue Pays Marenne s-
Oléron » ; étude Pays d cabinet Ariane).
Cet étalement de la fréquentation touristigue est également
bénéfique pour les commerces et participe ainsi a améliorer le cadre de
vie de la population permanente.

Cette action peut se traduire par le développement ddéun h®ber gen
touristigue adapté aux salsons autre que juillet et aodt, autres que

/| 6h®ber gement dadplrei mnapra,r td @esdti er | a

Sur Saint Just Luzac cet enfeu est majeur car on observe
un% g/tm//rwﬁo% des commerces et services dans le bourg de St
Just (dont certains transférés sur la ZA des Quatre Moulins)

- une fréquentation trés faible des commerces de la commune
d@part %‘irp ed rte“s/desm‘% du PR R":és(?/b%/}t/ef/ Je c§/5/'rsS ur 1
Lé6objecti f pour | a commune estddadac queipl
visiteurs et touristes sur une période élargie, sur un site suffisamment
proche et/ou bien connecté au pble de commerces et de services

existants.



5 - LES EQUIPEMENTS ET LES SERVICES

Les équipements publics :
Santé :

un hopital local comprenant les services de médecine,
hébergement valide et invalide, une maison de retraite

lls sont implantés dans le bourg de Saint Just

- Mairie . un centre médico -social

- Ecole . un centre médico -psychologique

- Salle des fétes . un centre médico -pédagogigue

- Eglise . un centre de vaccination cantonal

- Parkings - le C.E.S. accueillant les éléves du canton
- les halles

la médiatheque

L'équipement scolaire et I'enseignement
LdO®col e de Sarcomprendust Luzac
Maternelle

- 1 classe tres petite section et petite section

- 2 classes moyenne section / grande section
Primaire :

- 1classe CP

- 1lclasse CE1

- 1lclasse CE2

- 1lclasse CM1

- 1lclasse CM2

Evolution des effectifs des enfants scolarisés
2001-2002 | 2002-2003 |2003-2004 | 2004-2005 | 2005 -2006

Effectifs 188 195 191 183 178
Par ailleurs les habitants de Saint -Just Luzac bénéficient de certains On observe une relative stabilité des effectifs scolaires en classes
équipements implantés sur la commune voisine de Marennes : maternell es et primaires sur | 6®col e de
- LOH!t elinpdtd e s
- Les Affaires Maritimes Lycées, études supérieures
- Le Palais de Justice Les éléves et étudiants fréquentent | es lycées de Rochefort, le

- La Subdivision de I'Equipement
- La Poste, Caisse d'Epargne
- LE.D.F. -G.D.F.

lycée de la mer a Marennes ; ils peuvent poursuivre leurs études dans les
Universités et Ecoles de La Rochelle et de Poitiers notamment.
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6 OLES DEPLACEMENTS

/

LES EQUI PEMENT|S

l-6.1 0 LAVOIRIE

Saint-Just-Luzac est traverseé par la RD 728 et longée dans sa partie

Nord -Ouest par la RD 123.

Ces deux axes a grande circulation se rejoignent a proximité de
devr ai

Marennes, ni ud routier

années futures.

qui

Ces deux voies sont t rés utilisées. Au regard des récents aménagement
(portion en 2 x 2 voies), il semble que la RD 123 est de plus en plus

fréquentée.

LEGENDE 5 ok .
M Chemin départemental n°728 [ [~ ;: ) avey
B Chemin départemental n°18 oy / J

B Chemin départemental n°241

La circulation de transit sur la RD 728 fait de cet axe la voie

principale de Saint Just Luzac et de la presquile.

fort trafic estival
Le taux moyen journalier de 2002 est de 17611 véhicules
° 25r368 voltuges polrUeCnioid de®uillé B002C28 437 $éhicdi€sour le
mois d'Aodt, avec une pointe de 32 000 véhicules pour le 16 Aolt 2002
(secteur Est de Marennes) ;

Comptages sur la RD 728 sur St Just Luzac

Cet axe génére un

voie MJA MJA | Variation MJE MJE | Variation | MJHE | MJHE | Variation
2002 | 2003 |[2002/03 | 2002 | 2003 |2002/03 | 2002 | 2003 |2002/03
% % %
RD728 7321 | 7425 1,42 12044 | 11648 - 3,29 | 6355 | 6561 3,25
St Just
Rochebonne
Sens 3669 | 73717 1,31| 6017 | 5789 - 3,79 | 3189 | 3293 3,28
Saintes -
Marennes
Sens 3652 | 3708 1,53 | 6027 | 5859 - 2,79 | 3166 | 3268 3,22
Marennes -
Saintes
Poste permanent sur RD 728 & évolution MJA (moyenne journaliére
annuelle) sur 15 ans :
RD 728 1999 2000 2001 2002 2003 début fin
Rochebonne 6927 6973 7141 7321 7425 | RD13%St RD 123
Sornin Marennes
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Evolution des trafics sur la RD 728 selon les mois : Le bourg de Saint -J u s t a ®t ®&jennadépateméntala at méme
bien avant, un lieu de passage sur les terres hautes et son organisation

Janvier 4605 |l in®aire sbéest renforc®e aludicnovuerrss ed e sL
Février 5328 , . . o .
Mars 5077 autres hameaux se sont développés a partir des activités agricoles et
Avril 7811 celles du marais, de fagon plus autonome et regroupée.
Mai 7741
Juin 8751
Juillet 11092 |-6.2 - LES DEPLACEMENTS
Aolt 12204 Source :L e d®pl acement des personnes ~ [ dann®e sur
Septembre 7956 etEnfeux -Rapport ,doiddleaid?
Octobre 6325 Synthése Transport / Déplacement
Novembre 5640 o s s oncarants
Décembre 5476 ;
MJA 2003 7425
% poids lourd (PL) 5,4 %
MJE 2003 11648
MJEH 2003 6561
Pointe journaliere 23/08/2003 : 15900
Pointe horaire (v/h) 23/08/2003a12h :1280v/h
A | 06Estef ber caer|l 6a®rodrome se situe ¢
Saint-Just Luzac et permet de sdorienter, soi

soit vers Saintes (RD 728). Le trafic de la voie de contournement se
sépare donc en deux flux, le trafic sur la RD 123 étant plus import ant
que celui sur la RD 728.

Le Bassin de Marennes ne dispose ni de Schéma Directeur ou Schéma

routier départemental. Le Conseil Général pratique pour l'instant une Les trafics routiers 108

politique de travaux au coup par coup sur le réseau dont il a la charge, en :

réponse notamment a des difficultés ponctuelles de carrefours. 4

Compte tenu du trafic sur le RD 728, le passage entre Saint -Just et :
Luzac reste probl ®matique et fait | 6obj et * e e Re
dénivelée de la part des élus. ; . Sk
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Le Pays Marennes Oléron est un territoire phys iquement enclavé et peu [.6.2.1 - Les pbles générateurs de déplacements
accessible. Son entité insulaire est reliée au continent par un pont.

Léentit® continentale est au ciur deslLb®Marapsidei Bawxage! leeas ded 6Seecutdirvei.t ®s st
Elle est séparée des Pays voisins par la Charente au Nord et par la déplacements au niveau du Pays sont ;
Seudre au Sud. |l es zones ddactivit®s (Zone Artis:

ddéactivit®s commeeaea dudGbaecSolabga»)St Pi er
Déslors qudéon d®passe Marennes | e territoir e lepsrtdela Gotinte®(2nd parbde géche duldépdriemesth c .

Au sein du territoire | dhabitat est di s p e lessé@blisseaments scolaires mibsecend xlegré (b yecée gesla merta
hameaux et bien que le territoire posséde un bon niveau de services et Marennes)
dd®qui pement s, y acc®deempsidespdéplacements| a pl upart du
motorisés.
Les diff®rents niveaux d6éattraction

Or une partie de | a population nda pas |l a possibilit® de se d®pl acer faute
de moyens ou faute de capacité (personnes a mobilité réduite, jeunes). au niveau local :
Les habitants évoquent souvent le caractére limité voir inexistant de les centres bourgs exercent une a ttraction forte sur les
| Bbre en transports. Le Pays Marennes Ol &Graomeasuxufétr e vidlumge®f iaclieenteonur pour
transport public. commerces et services courants.
En effet, en dehors du transport scol air e, | 6acc” s aux ®quipements et
services, | 6acc s ° | empl oi et " |l a fodrma&tcihen | eudeda2cComauwxawsto®an sd e aGo nmneu
biais des transports publ i cs sdav rent inadapt® voir StmpBisseibéecomEt¢emntire une majeure pa
| 6acc” s au pays depuis | 6ext®rieur est | idnd QI®Rr olna ateseart aeifnntn@rei 2autr B OdRGibdE 1
tout autant. Marennes est son pendant pour le bassin de Marennes.
Ceci soul " ve pl usieurs qguestions en maltd®cleld@®@anmd®ndDPpmente ment de
développement du territoire. Les élus, conscients des p réoccupations Les pbles urbains voisins de La Rochelle, Rochefort, Saintes,
des habitants et des acteurs locaux face a ces lacunes, ont souhaités se Saujon et Royan exercent une attraction importante en
pencher sur la question en langant cette étude. particul i er auprésenu ferié @tauxcervices « rares »

(htpitaux, commerces sp®cifiques, s
L6objectif de | 0®tude ®tai't donc de faird@nunpeduitagadiofsft ®cemndei elro®atx et eddanc e
besoins en déplacement sur le Pays Marennes Olé ron. dd Ol ®ron et du Nord du canton de Ma

de Rochefort et La Roc helle pour accéder aux pdles urbains alors
gue les communes sud du canton de Marennes sont plus ouvertes
sur le Royannais et la Saintonge.



ts commerces
| 6 i nrblitianneh quielgquesn

A noter
concentrati
points du territoire.

que | es
on | i ®

peti

Ce ph®nom ne renforce | dattraction
d®j |l 6activit® auparavant (Marennes,
Pierre).

La Rochelle

Rochefort

Principaux équipements et services du Pays

Q Equipements scolaires du second degré

4

€  Grandes surfaces commerciales

. Principales zones d'activités économiques,
commerciales, artisanales et industrielles

Equipements structurants pour I'économie :
O ports de péche / ostréicoles, future plate-forme
de transit des produits de la mer

By Aérodromes

Royan

S 0 n Les siteis detfréqneatation dristiguesp h ®nom n e
de

de Leu@lreeume rpflacd equu i

de

|l a grande di s
a) Les pl ages

dd@anderatcrtdiommntdu ter
eBt& la plage #. Eradffet le tedritoire Com@d de aampreuBes plages qui St
concentrent les destinations touristiques. Elles sont génératrices de
flux ) | 6i nt®rieurredul eserlriigwi r ed 6 le®!
(r®sidences secondaires, campings, é) e
une attraction importante sur | 6ensembl
Maritimepour des d®pl acements “ | a journ®e. (
gratuit € du pont mais aussi par le fait que de nombreuses plages du
Pertuis d&Antioche ne sont pas praticatl
Ces déplacements sont concentrés dans le temps et générent un certain
nombre de nuisances : congestion, pollution, bruit, insécurité.
Ces problemes liés a
questions :

-de |l a capacit® dbéaccueil du

- de la capacité des infrastructures en particulier pour ce qui

concerne la problématique transports.

la fréquentation touristigue soulévent les

territ

Cette approche deuell re peutase faie isan®enviségarc

|l es autres impacts | i ®s ° Il a haute frd
sur | Burbanisation et | a ma“ trise du
anarchique de parcelles campées.

A ce titre une politique globale des dépla cements (qui ne se limite pas a

| dam®nagement des infrastructures) est
d®pl acements ° | dann®e et de ma  triser
crise. 1 ne sdagit pas de | imiter I
fréquentation, de | dor gani ser

b) Les autres sites
4C



Un certain nombr e dbéautres sites t.60212r i 4 ds imigratiers domigif® n  traeaib t des
déplacements dans des proportions moindres :

Le phare de Chassiron, l a citadell e du [(@EhrEgratons alfdroaits@r bd ®c h @/ /ca t caud ellgyos dMa r e
Brouage, le marais de Brouage, la tour de Broue, les ports de
pl ai sances, é Cet indicateur, issu du Recensement Général de la Population de

1999 (RGP), est a appréhender avec précaution.

Les sites de fréquentation touristique Il ne prend pas en compte plusieurs cas assez répandus sur le
T territoire : le travail au noir qui représente une quantité importante de
'*M:DLI,HA&E personnes gui se d®pl acent @9 liessaui s on
‘ii_otu-:»mff tourisme | 6®t®), |l es d®pl acements | i ®s
AR VA Secteurs de pla . L. . . e
Yy M les,,.u”,eqf,,{ﬁs travaillent sur le territoire mais qui et ne sont pas comptabilisées car
Rl dauoibits leur 5|ege social se situe ailleurs (entreprises du BTP et artisans). Cette
) directe avec des sites urbains et/ catégorie génere pourtant de nombreux déplacements.
\ ou d’'hebergement touristique , . . , T
Néanmoins les chiffres sont éloquents et cet indicateur est
P symptomatique du comportement des habitants de Marennes Oléron.
< tokes a) A Idint®rieur du Pays Marennes Ol ®r

On compte 40% des actifs travaillant dans leur commune de
résidence sur le Bassin de Marennes, 46% sur Oléron Sud et
53% sur Oléron Nord.

A 1 6®chelle du canton, on compte 6°F°

i leur canton de résidence sur le Bassin de Marennes, 73% sur le
Sites naturels ou urbains a forte frequentation E f canton sud do6 Ol ®ron et 8 6réh. s ur Ie ¢
- FA On constate donc ue l us on sO0®l oi

A Muséees ou equipements de plus 5000 visiteurs/an = 16 q p

; on avance vers |les territoires isol

source CREHAM les _pe_rsonnes ont tendances a habiter et travailler sur le méme

territoire.
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b) Echanges avec | dext®rieur du Pays

Une majeure partie des déplacements est interne au territoire
du Pays Marennes Oléron.

Les ®changes avec | dextit®s selerucet du l
indicateur, on peut cependant sSupj
importants compte tenu des caractéristiques de cet indicateur

gui ne prend pas en compte | 6densemb
activités.

Néanmoins, ces chiffres confirment la tenda nce pressentie : les
habitants du Bassin de Marennes sont plus ouverts sur

~

| 6ext ®r i eur que ceux de | 86" 1l e ddoOl ®

entrant sortant
=l OLERON SuD
- i G Sur Saint Just Luzac
819 1242 T Les déplacements domicile - travail

Les migrations alternantes (domic ile-travail)

/| 6i nt®rieur du Pays Marennes ar

/E(/Btre 990 et 1999 ce sont 47,3 % dobac
o rorn 0 & canton) .
une commune différente de leur commune de résidence.

Les sorties du Pays Les entrées sur le Pays
Moins du tiers des actifs travaillent dans la commune de Saint Just
Luzac, dodéo%% | 6i mportanctemvales migr ati ons:s
Actifs ayant un emploi 1999 Evolution 1990 - 99
Ensemble 563 14,2 %
Travaillant et ré sidant :
Dans la méme commune 183 -22,1%
% 325% -15,2 points
Dans 2 communes différentes 380 47,3 %
Du méme département 362 47,2 %
De départements différents 18 50 %

source CREHAM
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1 Modes de transports utilisés

Actifs ayant un emploi 1999 Evolution 1990 - 99
Ensemble 563 100
Pas de transport 47 8,3 %
Marche a pieds 24 43 %
Un seul mode de transport 478 84,9 %

Deux roues 32 57%

Voiture particuliere 445 79,0 %

Transport en commun 1 0,2%

Plusieurs modes de transports 14 25%

En 1999 : 79 % des actifs utilisent une voiture particuliere pour se

rendre a leur travail. —

(<
1.623 -Tendances dé®volution des d®pl ace *
a) LO66®volution de | durbanisation

Le rythme effréné de la construction sur le territoire de
Marennes Oléron ces 30 derniéres années e t son extension diffuse ont
provoqué une demande croissante de la mobilité sur le territoire.

La politique ddur banisati on doi t
problématique :
T Ma"triser |l e foncier : cesser I e mi

profit d Olificatien desecgnire -bourgs et du parc vacant.
Développer des zones multifonctionnelles « Habitat -Activités -

Services e. En effet | 06®cl atement d
le territoire implique une recrudescence de la voiture individuelle s o etids
et une crois sance des besoins en déplacements = ::::;m
T Ma " triser | 6acc’ s " | a propri ®t ® W 7504120 Wi
| 6i mmobilier ont pour cons®quences :::‘:::
|l darri re Pays, |l es ®loignant ainsi F L RU—

| 6 ampl e u racechents dodhi@ilp dtravail

120004 15,000 wihjour
0 75008 12000 vétvious
o 50004 7 500 v
moms de 5000 vehvou

Hausses de ¥afcs les pius signicatives sur 10 ans (1982 - 2002)
S TR + 24 % COMSIate By s Exes pANCDE

Sectons de e contral o 'e Yatc estval est > 17 000 weiviow:

Prévisions
année
2020

L'analyse des données de circulation de
2002 permet de faire les constatations
suivantes :

» De maniere générale, le réseau routier

du Pays est marqué depuis 10 ans (1992-
2002) par une croissance importante du

trafic routier.

Cette croissance est de l'ordre de 2,5a3 %
en moyenne par an, un taux représentatif
de I'évolution constatée sur les autres
secteurs  littoraux du  département
(rochelais rochefortais, royannais).

En revanche, et contrairement a ces autres
secteurs, le Pays Marennes Oléron n'a
bénéficié d'aucun renforcement significatif

. de ses infrastructures routieéres, hormis

I'aménagement de la déviation d'Ors, a
I'entrée de I'ile d'Oléron.

La poursuite du rythme actuel de
croissance du trafic signifierait a
I'horizon 2020 :

- une aggravation des problémes de
saturation a l'année et leur extension a
d'autres voies de circulation. Ainsi, le
trafic annuel a terme est estimé a plus
de 12 000 ou 15 000 véh/jour sur tout le
réseau primaire en partie Nord du Pays,

- des trafics estivaux généralisés a plus
de 20 000 véh/jour et une amplification
des phénomeénes de reports des trafics
sur les voies secondaires, déja inadap-
tées au regard du trafic actuel

Ces prévisions traduisent un risque
important de Dblocage du cceur
démographique et économique du
territoire.

Source : SCot diagnostic 2005
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desserte et de liaisons inscrits dans les orientations
ddam®nagement du PLU)

Ui o ) R calisés 2 T Am®nagement ddune zone ddaccue
Plusieurs projets importants, qui vont étre réalisés a court et loisirs et déhabitat ° | douest du

moyen terme sur la commune voisine de Marennes et sur le Pays, .
y , Une ) y depuis la RD 728
sont susc eptibles de générer des déplacements nouveaux ou

supplémentaires y compris sur la commune de St Just - Luzac: L e st n®cessaire doiswte®géplacementsndans r ®f |

chacun des projets ®mer gent s guel que
T SurMarennes (habltat, d®ve|oppement ®conomi que, cul

T La Cit® de | 6hu"tre (La Cayenne " . .Ma e t)
. _ . une visioncoh&rénft %t%s ratégique du développement du territoire sur
1 Extension et diversification des commerces de la

R ) le long terme.
grande distribution (Leclerc,Intermar ché)

b) Les projets futurs générateurs de déplacements

1 Surle Pays:
T I mplantation de | a piscine
dd Ol ®r on
1 Plate-forme de transit des produits de la mer (le Riveau
a Bourcefranc)
1 Parallelement certains projets pourront — avoir une
influence (plus mesurée) sur le fafic et la circula  ton sur La proportion de ménages ayant au moins une automobile est de 89,6

Sa/Nm‘ Jusz‘. - S,Uf la RD 728) . EX[QHSIOH_ des Zoges %, contre une proporuon de 84,1 % dans le département.
déactivit ®s (La Clairci re, Bel arl St Pi erre),

regroupement des activités sportives de la commune de
St Pierre sur | a zone ddbacti vi t ® 4a’e LéSDTQZ%\quPOIQ'IESENCO MMUN

L. 6 3 LA MOTORISATION DES MENAGES
?RG,Slggg)o mmu mal SUur o0 €

LO®qui pement en automobile des habit
Just Luzac est relativementélevé : 60 m®nages seul ement

Des rojets doam®nagemeang$srmeésomtour t moy.en et |
P ) 9 " . /yo”C/?)c.he//e~ du.- @aqns Marennes
programm®s sur |l a commune, ils dev fai.re | 0o bA fu ment,
b s s ef@ {]/%avésonn% %’ei z‘rra esps rts co//ecf/s e)t(/stan[es ma/s peu

de l eur mi s e en oeuvr e do®t udes 5,

: . " . . o aaapt ee
garantir les meilleures conditions de circulation, de lisibilité des
bourgs et de sécurité

1T Am®nagement de tvitésa duPoinDoux dWb &ac
RD 728, face a la ZA existante (principes de desserte et de
| iai sons inscrits dans | es orient.at a

- . L . o Son organ|sat|on repondn?el deux cgo]ecrq‘s
1  Urbanisation de quartiers résidentiels en continuité des

deux bourgs de Saint Just et de Luzac (principes de -le transport scolaire
g P P -la desserte des pbéles urbains de Saintes, Rochefort et La

Rochelle (essentiellement pour des correspondances SNCF)

Le bus est actuellement le seul moyen de transport public  existant a
l dann®e.

du PLU)
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Les freins 7 | utilisation de ces servi

Il existe 6 lignes exploitées par 3 compagnies diff  érentes : La desserte interne du territoire est trés limitée (in suffisante

- Laligne 1 - liaison St Denis -Saintes (3 allers -retours/jour). et inadaptée)

Cette ligne est la seule a couvrir la quasi totalité du Tous les bus existants ne sont pas ouverts a tous (incohérences
territoire. Trois  allers -retours supplémentaires sont assurés lites au mode de convention et de partage des lignes entre les
en interne au Pays mais la desserte du territoire est différentes compagnies)

partielle. Cette ligne assure en premier lieu du transport Le colt des déplacements en bus est relativement élevé (ex : 1
scolaire et en second lieu des correspondances avec la gare aller -retour Le Chéateau- Rochefort colte 12,50 euros)

SNCF de Saintes. Les fréquences sont insuffisantes et les délais de parcours

- La ligne 2 - service St Denis -La Rochelle (4 allers trop élevés
retours/ semaine). Le Bassin de Mar enleshorairas@e mrrespgndascesdnanguert detcohérence
desservi par cette li aison. Cette ligne répond surtout a des La communication sur les possibilités de déplacement est
besoins en d®pl acements hebdomadai r edffuseeteomplexss ©~ | duni versit®
ou aux lycées pour les pensionnaires, accées au train (départ Lesl i gnes n&édont aucune vocation tou
dd Ol ®r on t 1t l' e lundi matin pour u ncorresppndances SNGR. d | e vendr edi
S0ir)

- La ligne 3 0 liaison Le Chateau et Rochefort (7 allers - Lédanal yse de ces Il i ai sons fait donc
retours/jour). Cdest |l a ligne | adplincsoh®®geunerts®d | par adas’ tcsl i"enltas demand
autres que les scolaires (la clientéle commerciale représente é) .
environ 20% de | a fr®quentati on) ComgEaetens de I'casolsssenc eldaschémagda lisohsaactyell quisiate de
performante en cadence et temps de parc ours pour accéder 1987, le Conseil Général de la Charente -Maritime a lancé une étude en
a un pble urbain (environ 1 heure pour la liaison Le Chateau - vue de la redéfinition de son réseau de bus. Le nouveau plan
Rochefort). départemental interurbain, prévu d'ici 2006, devrait s'accompagner

d'une réactual isation de I'ensemble des conventions d'exploitation avec

- Laligne 4 - « navette TGV » : liaison Surgeres -Rochefort a les transporteurs.
| 6ann®e -(edursfolr). €etts ligne est prolongée
jusqudau choteau doOl ®Aaipplataets moi s de Juil |l et
ainsi | "l e ddOl ®ron ° 4h30 de P@r jiesbusdesedrvaneSamtdnseiizbce est remi se
en cause ° | 6heure actuell e, son exploitation est d®f i citaire
pendant | es 10 autres mois de | damn® ommune est desservie aux points

différent selon les lignes de bus)

- Les lignes 5 et 6 sont des lignes exclusivement scolaires. - Luzac : place Jean Hay
El |l es n 6qouféfurne nal | er retour par j 0-U rsaint i n placelverdurs diretiere
Royan-Rochefort pour la ligne 5 et dans le sens Marennes - - Aéroclub
Royan pour la ligne 6 (uniquement en période scolaire) - Les Fontenelles

- Mauzac



[-65 - LES PISTES CYCLABLES o LES SENTIERS DE

La commune de Saint Just -Luzac est desservie par les bus suivants RANDONNEE
T Ligne Le Ch ©tdRachefod @atels ®utiéres et sncf) (Source : SCOT Marennes - Oléron approuvé 8 décembre 2005)
- Dans le sens St-Just -Luzac / Rochefort : 2 fois par jour le
matin (vers 7 heures) et en milieu de journée (13 heures 20), U Surle Pays Marennes - Oléron
du lundi au samedi
- Dans le sens Rochefort / St -Just -Luzac : 3 bus le mercredi Le développement de I'offre cyclable sur le Pays Marennes Oléron est
entre 13 heures et 4 heures, les autres jours de la semaine au <ciur des pr®occupations des acteur
vers 18 heures puis 19 heures 30 déplacement émergeant sur ce territoire et a forte demande, tant de la
part des touristes que des habitants permanents pour leurs
1 Ligne Saintes-Le Chateaud 6 Ol ®r o n déplacements de proximité.
- Dans le sens St-Just-Luzac / Le ChOteau dTéktk ®ffreo S sfrudtliré adjourd'hui progressivement a partir de
lycée de la mer) : 1 fois le lundi matin (vers 8 heures) et 1 schémas cyclables mis en place ou projetés par les structures
fois en milieu de journée (entre 13 heures et 14 heures), du intercommunales :

lundi au samedi
- Dans |l e sens Le Ch@ttstelunac daffésla®r on [/ St

St Just le lundi avant 7 heurs, le samedi vers 9 heures, du Les cyclistes, quelque soit le motif de déplacement, tendent
lundi au vendredi vers 8 heures 30 et vers midi (hors généralement a privi légier les parcours les plus courts, lesquels
vacances scolaires) correspondent aux routes départementales et communales trés
fréquentées.
Pour améliorer les circuits cyclables et attirer les visiteurs a vélos dans
La mise en place de | 8" Atelier mobil i ti&"centres bourgs, il appartient aux communes de réaliser le s
Le Bassin de Marennes compte de nombreux villages et hameaux aménagements complémentaires de proximité, permettant de relier leurs
dépourvus de la plupart des services. Ces hameaux sont freqquemment centres bourgs et équipements aux itinéraires communautaires.
habités par des personnes de faibles ressources ne disposant d'aucun
moyen de locomotion personnel. Les communes doivent prendre en compte les besoins des nouveaux
Pour pallier a ce manque de transports collectifs, un "Atelier habitants et des futures populations en intégrant mieux | es besoins en
mobilité" a été mis en place. déplacements quotidiens et une pratiqgue plus “utilitaire” du vélo
Cet atelier permet a des personnes dépourvues de moyens de (déplacements domicile-t r avai | , é) .
locomotion, d'acquérir une autonomie de déplacement pour leur projet
d'insertion (recherche d'empl oi , de sbageectide pbagemegehek meine ldewr commune :
permettant de disposer d'un Cyclomoteur ou d'un vélo pour une dur ée | 6 ext en zonesncongtrectibles et résidentielles , de plus en plus
variable. éloignées des centre -bourgs et pbles de commerces et de services, des
La demande doit se faire auprés de I'ANPE, de la Mission Locale réserves pour la mise en place de pistes cyclables sécurisées et
ou de I'Assistante sociale. confortables.
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U Surla commune de Saint Just Luzac

- la configuration du centre 0 pble de commerces et de
services, composé de deux bourgs « coupése par
routier RD 728 oblige a intégrer des principes
ddam®n ag e metmaverséee» sécarisés

- | di mportance des contraintes
l activit® cadgenti»c oldse posgpilités de
développement urbain en les maintenant aux abords directs
des bourgs et de leurs extensions : ainsi les distances entre
futurs quartiers résidentiels et bourgs et ZA restent
courtes et on peut intégrer des liaisons piétonnes et vélos
permettant une meilleure intég ration des futurs habitants et
des liaisons inter-quarti er s (orientat
et/ou emplacements réservés au P.L.U.)

Dans le cadre du plan de référence (achevé en 2005) et du P.L.U. des
itinéraires -emprises ont été définies en matiére de pistes cyclables,
dans les bourgs de Saint Just (liaison entre les quartiers résidentiels et

les principaux équipements) et de Luzac et entre les deux bourgs

.6.6 - LA VOIE FERREE
| & a(Qomce : SCOT Marennes Oléron)

Le terri toire de Marennes Oléron ne compte aucune gare. Par contre on
p hy ®n dénoembre plisieuesnsuri lesotarnitcras elimitrophes® On peut les
di ssocier en deux cat®gories en fonct
acces au réseau ferré régional : Rochefort, Royan, Sa ujon,
Saintes.
accés au réseau national a grande vitesse : La Rochelle,
Surgéres.

i 0 n $es diffidudtés ®ncangréemmonr taccéder a ces pdles sont directement
i ®es ~ | 6organi sation du r ®seau de
communs :
horaires peu adaptés (attente de correspondances lors des
transferts modaux, dans le sens train -bus ou bus-train, voir
méme absence de bus)
délais de parcours trop élevés (ex : St Denis La Rochelle en 2H
ou St Deni sSaidtés@h 2By 0 n
desserte patrtielle du terri  toire

Il existe de nombreux péles ferroviaires sur les territoires limitrophes
au Pays Mar ennes Ol ®r on mai s aucun

satisfaisante.

Sur St Just Luzac la voie ferrée qui traverse la commune dans sa
limite nord est désaffectée.

lLa CDC du bassin de Marennes envisage
| 6emprise de | a voie ferr®e.
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CIRCULATION ET DEPLACEMENTS
LES ENJEUX DU PAYS, DE LA CDC ET DE LA COMMUNE

U Les enjeux en matiére de déplacements définis au SCoT

Dans un espace contraint et écologiquement fragile, le Pays
Marennes Oléron est confrontée a l'urgence de faire évoluer les
pratiques de déplacements pour favoriser son développement durable, ce
qui passe nécessairement par un usage plus raisonné de la voiture.
En effet, le ter ritoire semble avoir atteint un seuil maximal dans sa
capacité d'accueil de la circulation routiere.

La poursuite des tendances de développement de ces 15 derniéres
années, conjuguée a l'absence de véritable offre alternative a la voiture,
conduirait & ag graver les dysfonctionnements routiers et les nuisances
portées sur la population, en perpétuant "l'inflation" du trafic observée
jusqu'a aujourd'hui.

Dans ce systeme, demande et offre de sont
interdépendants et le "besoin routier" se nourrit

déplacement
de lui-méme.

Un des enjeux majeurs pour le territoire est donc de définir une
politique double, de gestion des besoins actuels de déplacements et
de maitrise des besoins futurs, en choisissant entre une stratégie
d'accompagnement ou bien une stratégie de rupture.

Pour le Pays Marennes Oléron, les besoins a prendre en considération se
déclinent & 2 échelles de temps :
- les besoins liés au projet de vie a I'année, de vie locale,
de confort et de sécurité, de désenclavement et de
mobilité personnelle notamment pour les plus défavorisés, de
traitement paysager des voies
- les besoins liés a I'économie touristique, liés a la notion de
temps de parcours, a la régulation des pics saisonniers, a
| " of fre de stationnement, ° |

0 Les enjeux en matiére de pistes cyclables

La Communauté de Communes du Bassin de Marennes, s'est engagée
dans une réflexion pour la mise en place de circuits cyclables depuis
1997.
Les grands principes de son futur réseau sont arrétés et la premiére
tranc he de travaux (dite "boucle opérationnelle™) devrait aboutir a court
terme.

Une premiére boucle traversant les marais salants de la Seudre de la
"Pointe du Chapus" (Bourcefranc) en direction de La Cayenne (Marennes)
puis du Moulin des Loges (Saint Just Lu zac) pour rejoindre Nieulle -sur-
Seudre jusqu'a Dercie (Le Gua) est adoptée.

Véritable circuit de découverte du Marais de la Seudre et lien entre les
différentes pistes de I'lle d'Oléron, des Pays Royannais et Rochefortais,

le projet d'itinéraires cyclable s répond a un objectif de remise en valeur
du patrimoine naturel et historique de ce territoire, dans l'optique d'un
renforcement du tourisme.

Les itinéraires utiliseront des chemins ou voies existants.

Il ne s'agit donc pas de créer une piste cyclable en site propre,
néanmoins, des aménagements seront réalisés de maniere a assurer la
continuité des itinéraires.

et des bourgs, é,

gualit® des sites, &
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| - 70 LES RESEAUX 0 LA COLLECTE ET LE TRAITEMENT DES DECHETS

.71 0LE RESEAU DoBRAH) POTA Origine de | deau
La commune de Saint Just Luzac est alimentée par le réseau primaire du

Lédali mentation en eau peodépgaticment parslié r ® ssyndicatdusine Sug rCharente et Bouil de Chambon).
Syndicat des Eaux de la Charente -Maritime qui a pour mission de

produire et de revendre | deau aux c ola disgibuiion jest @ssurép gaur la wtalite jde |ascomgegne gag e x
exploitants : la Régie des Eaux et la Compagnie des Eaux de Royan. r®servoir de LE PILLERIT au travers dbo
longueur de 41 kms.

Le volume annueli sddeenaudipsottraibbluet inon sd®Il ~veTropplein 6 mi | | i oAOGmNGF
de m3/an sur |16 |le d&éoOl ® on et ~ 950 000-VaBMean sur | a BJOmM'munaut ® de
Communes de Marennes soit un apport total de 3,6 millions de m3/an sur
le Pays. La distribution est ass urée pour le secteur de LA JOSEPHTERIE par le
Une partie de ces besoins est fournie par des ressources propres réservoir de STE -GEMME et la station de surpression de ST -JUST -
pr®sentes sur |le territoire mais la mM¥FA8rit® du volume ddeau distribu®
chaque ann®e est f oCharemte par | dusine Sud -Tropplein 80 m NGF

- Sol 43,5 m NGF
Sur |les communes de |l a CdC de Marennes, au¥olume probl me B80d’i mentati on

en eau potable nda ®t ® rel ev®.
Nombr e d 0 :aoldioaires ® 928 (dont 125 fermés)

Les prévisions en matiere de be soi ns dd add sant éndaussel & e a u industriels : 6

sur la Charente-Mar i ti me et |l a capacit® ddoadduction ddeau journali re

n®cessite dd°tre augment ®e. Situation actuelle

A ce titre, |l e Sch®ma D®partemental de -1 dBsufPbsancte &Ge&eolpd ®mem®el 9g9®&n ®r al e
est en cours de révision (cette procédure vise a e ngager une réflexion a - pression en distribution faible su
| 3®chel l e d®partementale sur | es nouvel | &areinsuffisagtean pesiale de pointe sgrgartaing seeieura n t

étre exploitées). Ce sch®ma D®partemental ddeau pot aretecion aincandiew par® Wydren® impessibl e au-dela de

2005. ROCHEBONNE.

La commune de Saint Just Luzac fait paProjetie déun syndicat intercommunal

do6 Addu cdteiaoun pdot abl e d®nomm® S. |1 . A.;E. P. Ed¢¢deHARENPRE | $HUPREB®n®r ale (ressource,

SYNDICAT lancée fin 2005.

La gestion est assurée par la REGIE DES EAUX : R.E.S.E. et R.E.S.E.
Agence Les Estuaires.
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Les communes doivent °tre dot®es doun
par | 6arde cll & I3di sur | 8 e alu comkigte éh laj anv
d®l i mitation des zones relevant de I
| 6assaini ssement collectif. Sur Il a pi
communes ont un zonage approuvé ou en cours.
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Les eaux usées sont collectées dans un systéme de type séparatif sur la BOURCEFRANG-LE-CHAPUSY

grande majorité du Pays de Marennes -Oléron. oot HAREIIEST

Ce réseau de collecte date de 20 a 30 ans selon les communes et est Riseaupaarel =

réhabilité progressivement. o o .

Le taux de raccordement au réseau collectif moyen est de 90 % sur PN —

I 6ensembl e du Pagéeson d est Mgeneermrbs % pour Figure 1: Synoptique du réseau de collecte du systéme d'assainissement
Bourcefranc, Le Gua, Saint -Denis, Dolus, le Grandvillage -Plage, Saint- intercommunal

Just -Luzac et Saint -Trojan. Lama ' trise dédouvrage du r®seau ddassai

_ ddo®puration de Marennes est repr ®sent ®
Description du syst me dbéassainissemendp,énfeIMifihe dontlacommune de Saint -Just -Luzac est adhérente.
Le syst me db6assainissement est alectuell ement commun ° Bourcefranc
Chapus, Saint-Just -Luzac et Marennes. Le réseau de collecte des 3
communes est raccordé a la station de traitement de Marennes.
L6ossature du r ®seau est relativement classique avec des conduites
écoulement libre permettant la collecte des eaux usées domestiques
exclusivement puis des pompes de reprise p ermettant de refouler les

eaux jusquéo” |l Gunit® de traitement. Les ©principales caract®ristiques du
syst me de collecte sont | i®es °~ | 06® endue du r®seau (plus de 100 km de
réseau gravitaire), un milieu sensible (marais, zones ostréicoles) et la

miseenservice do6un r ®seau sous vide sue- Il a commune de Bourcefranc

Chapus (Baie du Chapus notamment) pour |l a desserte do®tabli ssements

ostréicoles.
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des zones de reparcage des coquillages vivants. Ces secteurs trés

Zonage ddassaini ssement sensibles sur le p lan de la qualité des eaux nécessitent que des mesures
Une premiére étude de zonage doasavatiétd imengeceme nt soient prises pour remédier a cette situation, qui malgré un caractére
1994, el | e néa pas ®t ® aboutie et n éxeeptignreima pest perduaer. t | 6obj et ddenqu°te
publique. En 2006 une mise a jour de cette étude a été réalisée, elle a
fait | dobjet dbéune enqu°te publigne fiSui2@06. cled az or eaegemnad & a ses adi 6noi usvsreangee ; | e
est annexé au présent PLU (annexes sanitaires, piece 5d). Maritime, a décidé de mettr e en place une nouvelle unité de traitement

sur la commune de Saint-Just-L uz ac, ddune capacit®
Zone desservie 5800EH.

Le syst me ddassainissement collectif I'?Se SésL%\erLLéé'l'tEtI':'?LéTeRmAﬁfEMENIT%EgﬁéerETSet

les lieux -dits avoisinants (Cf. carte page suivante) de la commune de
Saint-Just-Lu z ac . L 6 e n s e tatibhsecomgris lanshla honage La collecte

doassainissement est raccord® au syst Mmeqd@ Acd dravred mén8gBrdCest tassurée par la communauté de
communes de Marennes, au minimum une fois par semaine, par le biais de
SOcCiétés privées.

Sur Ia] commune de Saint, Just Luzac la .collecte des ?rdureds ménageres
exclusi vement proviennen es
sbeffectue

- le mardi matin du 16 septembre au 14 juin

- le mardi matin et le samedi matin du 15 juin au 15 septembre

Nature des effluents collectés

Les effluents ddorigine domestique
habitations de la commune et du camping Séquoia Parc.

Projets / tr avaux en cours

. . . Le tri sélectif a été mis en place par la Communauté de Communes de
Les effluents de la commune de Saint -Just-Luzac transitent via une M L lecte d P ball P labl ) umini
L R . arennes. La collecte des emballages recyclables secs (acier, aluminium,
canalisation de refoulement de diamétre 150 mm sur environ 5 9 y (

kilom tres, pour °tre trait®s 7 b a SQOLEJitetill?soplﬁastqueg,(rézsr{?r}s,abtriqu%snalimgnéairesRAgs} %ﬁﬁchugesau

Bourcefranc. Cette longueur de réseau enge ndre un grand nombre de porte porte, ~envmon ene fis pRgsen®ine e do. .
R . .. Son ramassage sdeffectue | e samedi mat i
problémes techniques en termes de temps de séjour, de septicité
déeffluent s, de production doH2S. De plus, |l e syst me de collecte arrive
. . . : Le verre ¢€t. |l es o 6OuUr M e X ont %olllect
saturation et devient incompati bl e avec es projets 6urbanisation e a

dans des conteneur, puis recyclés.

La collecte des emballages ménagers recyclables secs (pl astiques,
cartons, briques alimentaires) est effectuée au porte a porte. Les
déchets sont envoyés vers le centre de tri de Salles sur Mer pour la CdC

de Marennes.

La collecte des encombrants est réalisée dans des décheteries
localisées sur les communes de St-Just-Luzac, St-Pierre, Chéateau
d6 Ol ®ron et | a Br®e | es Bains.

commune de Saint-Just-Luzac. Les effluents de Saint -Just-Luzac
génerent une saturation du réseau de collecte au niveau des points bas
de Marennes, qui dans certaines circonstances exceptionnelles peuvent
provoquer un déversement vers le marais.

Les cbtes de Marennes sont ide ntifiées au titre du paquet européen
hygiéne (CE/854/2004) et de l'arrété du 21 mai 1999 relatif au
classement de salubrité et a la surveillance des zones de production et
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stations dd®puration ainsi gue |l es

Les déchets verts @pelouse sont ramassés le premier lundi de chaque territoire.

mois.

La collecte des d®chets inertes (gr avlesdchetdc@thglinoes tuiles non poll u®esé)

est effectuée par apport volontaire dans la décharge de clase Il de Les d®chets ostr @&fifiléredeecdlecte 6t datraitempeats d

Saint-Just -Luzac « Le Bournet ». Les coquillages servent a la construction des lacs de tonnes ou sont
laissés sur des terrains ostréicoles. Pour le reste, chaque producteur a

Avant 1993, les ordures ménageéres étaient entreposées directement a sa propre fili re do®limination. Une

la décharge du Bournet, dans les marais, générant des dégéats importants conchylicole du bassin de Marennes -Oléron est en cours pour définir le

sur | denvironnement et sur éragemeptdalai t ® delenir dt lesgpassibilitéside ealorisdtion @en déchets ostréicoles

décheterie, la collecte et le recyclage ont commencé et le tonnage
augmente d'année en année : 830 t en 1998, 1 617 tonnes en 2003. Ses
trois salariés assurent 'accueil et I'assistance au public tous les jours
matins et apres -midis sauf le mercredi matin et le dimanche apres -midi.

Le « tout venant » (1 200 t, soit 70 %), part toujours pour le site

déenf oui ssement de CI ®r ac. Le reste est recycl ® cartons, ferraill es,
verr e, journaux, ®qui pements ®l ectroniques (TV, ordinateur sé), d®chet s
toxiques (peintures, solvants), huiles de vidange, huiles de friture et

piles. Les gravats sont stockés sur place ainsi que les déchets verts,

pour lesquels une plate-f or me de compostage est ~ | 6®tude.

Actuellement, une réflexion sur le réaménagement paysag er des abords

de la déchetterie est en cours, et les progres réalisés pour la mise en

conformit® permettent ddenvi sager | obtenti on prochaine ddun l abel
« Qualification Déchéterie € par | 8 ADEME.

Le traitement des déchets

Les ordures ménagéres de Marennes s o nt envoy®es vers I 6U. I . O. M.

(Usine ddolncin®ration des Ordures M®nag res) doEchillais, qui appartient
la Communaut ® ddAggl om®r ation du Pays Rochefortais.

En 2002, 4500 tonnes d&6O. M. y ont ®t ® achemi n®es pour °tre incin®r®es.

Un proj et de inede®anpdstage estled oosrs au sein du Pays
de Marennes-Oléron. Elle devrait permettre de valoriser les boues des
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1.1 DESCRIPTION GENER ALE DU SITE ‘

l -1.1 dLERELIEFET LA GEOLOGIE

La commune, d ® |-Ouest par®@a Seudie,uau Soudd-Est par le
marais de Hiers -Brouage, a développé sa partie agglomérée le long des
terres hautes.

Cette configuration, de fait, lie la commune a t outes les communes
riveraines de |l a Seudre, ai nsi quad-”
marais, les mesures de protection et de mise en valeur de ces espaces
ndayant de r®alit® que par | 0ensembl e

c |

89 Xikere sibcle (3 do «Litoeal ot Fordt de la Coutes)

De la constitution géomorphologique de Sain tJust -L u z a c é

de
| es

éaux points
Ainsi, d s

rep res
Xl " me et

historiques

-Maritime est assimilable a XI'l "me si ¢l es

La formation de cette partie de la Charente

cel ' e _d e | densemble du B ass in Aquit a I yBstion de§ Feux MErées quAtidiehnest Mise @A dlace Ip& unBaRidslqgle”
Aquitain au cours de |6 re secondai feeauRybraulifud fout abtRiPdR Brllagd &Rshuft SuALA BndaSde  lest
sédiments qui constituent les affleu r ement s jurassi ques dda®d063A®| ”ﬂ)a‘c‘r efelefavires afin de remont e
cr® ac®s de la Sai _”t onge. AU CcoO urs de aind quk & tetrifoifelddnfid developpdmdnt &éhnflalicPa rédpSs€ ke |
flanc Sud de I 6anticlinal de Saintongepygqycton du sel, a toujours été traillé entre catholiques et
protestants : les fortifications réalisées  successivement ont pour objet
Progressivement, | 8 re quaternaire pergpetyjef enh®lrte® a®%nd " | ¢qageyRpiys YUN s e |
aspect actuel utomcostneéont | 6®vol |l es Anglais. Avec Richelieu, | 6organi :
_ _ _ _ dont Brouage est |l 6interface, :alest ei nt
Du n®olithique '6histoire, |es mouvy&dAGdiodsaud frés dudel dnrfafqie celd partt Yle 1d GhareME T -
jouent en sens contraire, mais trés rapidement du bri se dépose dans les Maritime. de Fouras a la Seudre.
vall ®es de la Seudre et dans les margigendas®monNedet LOSNIELPAEYEDk ABCcESsaire
| 6 homme va mo tbieelpeur la progluctiore du isdl. La structure Col bert choisir Rochefort pour y ®di
des salines, digues de terre (les bossis) délimitant bassins et aires trop lourdement taxé, i nduira | dabandon de ces ma
salu m@t res ( '_ es jas) entour @S . de  cangplses indrais! «9gat®s Palidfsme & insdidbrité B&ifent alors le
apparaissent dans les différents mouvements de terre qui agitent douziéme de la population de Marennes a Saint Agnant. Au XIXéme
encore le mar ais. siécle, un sous-préfet de Marennes met en place un plan
dbéassai ni esssalims r{danal dde la Charente a la Seudre) qui
favorisera | d6i mplantation ult®rieure de
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Il -1.2 6 ELE MENTS METEOROLOGIQUES l-1.3 6LA QUALITE DE LO6AIR
Source : UNIMA [ mars 2006 (source : SCOT approuvé, 2006)

L'association Atmo Poitou -Charentes a pour mission de surveiller en

permanence plusieurs indicateurs représentatifs de la pollut i on de |1 &

due a l'activité industrielle et aux transports, grace a un réseau

d nalyseurs répartis sur ensembled la re ion,
8 RALSUES repagis sur [eg " e24°9 1

Le climat est de type océani que a influence méditerranéenne. Il
est caractérisé par des hivers doux avec un faible nombre de jours de
gelée, des printemps pluvieux et des étés secs a net déficit hydrique.

Avec 2 300 heures par an, | 6ensol ei I us d®Ievt® td_u d

. . . . . . no a as s u r e s e station e

littoral atlantique francais. Les données suivantes proviennent de la y P ay ) »
caractériser la qualité de Il'air actuelle. Il existe une station en milieu

station météorologique de La Rochelle. , RS L . .
rural en Poitou -Charentes, située a Chizé (Deux -Sévres), qui permet le

suivi de l'exposition des écosystémes et de la population a la pollution

Les températures o N o
atmosphérique de fond a I'échelle régionale ; elle mesure I'Ozone. Le

La température moyenne annuelle est de 12,4° C avec des valeurs

moyennes maxi males en juillet et aovt SWe moptre ¥ed's les enlv%agx sgné itaeles & moadeéres andeRendr%%t
enj anvier déenviron 3AC. fortement des condmons météorologiques, mals qu'ils peuvent atteindre |
de vastes portions du territoire, ®1 o
Les précipitations polluants.
La moyenne inter -annuelle de précipitations est de 767,4 mm Le Plan Régional de la Qualité de I'Air (PRQA) a été app rouve le 15
Pluviométrie mensuelle moyenne sur La Rochelle février 2001. Ce document de planification, d'information et de
00 concertation fait ®tat doéune qualit® de

Par ailleurs, il fixe les orientations stratégiques et les recommandations
pour augmenter les connaissances sur la pollution atmosphérique dans la
région, limiter la pollution, et améliorer linformation du public. Les
principales orientations sont les suivantes :

1 Poursuivre et diversifier la surveillance,

f Ma"trise de | 6®nergi e,

1 Agir sur le transport des march andises et sur le déplacement

des personnes
1 Informer sur les émissions, sur la pollution, sur les effets de la

~
[
4

Pluviomdtsie {mm)
N n
(4] o

daresier
Favrigr
tars
Awell
Fbai
i
PLY
S,
egtersibie
a5 22 27
tvetribre
Dpserrdne

=

Les vents . pollution.

En fréquence moyenne annuelle, les vents de secteur océanique Les principaux ®tablissements i ndust
Sud-ouest a Nord -ouest dominent (>‘4O % des cas). Ce sont surtout des significatifs dans | dair ont 2800.® recen:
vents forts. Le secteur Nord -est a Sud-est (vent de terre) est un Sur le Pays de Marennes Oléron, un établissement a été recensé ; |l

1 (o] 0, A i . ~ . ~ - . . . ~
secteur secondalrg (° 30% des cas), dont.la.frequence est importante sdagit de | dusine déincin®rat i-Biere dé&or
pour les vents faibles a modérés. La majorité des vents de 6 a 7 dd 0Ol ®r on Des travaux de mise aux nor
Beaufort (39 a 61 Km/h) proviennent aussi du quadrant Sud -ouest a

réalisés notamment en ce qui concerne les émissions de fumées.
Nord -ouest.
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1.2 0 LES PAYSAGES ET LES MILIEUX NATURELS ‘

l MARAS M'i TIRRES HAWTES many Doux
- ) T L .o
l l .l-,-o de wihe :\,:'L - o &
0 | snln 1@ rine

—— e " . o | ‘,‘,” k &
P s .c%*z‘;.:;.,-ix.:’d;’;,.\!
::':‘-:h—‘““-— S— = \\‘ L W ooe premealoge

= ™~ v o Moy den
SOURCE | RAPPORT DF PRESENTATION POS DE STJUST- 1987
1.2.1 - LES MARAIS regain doéint®r°t | i® " |l a politigqu
sdaccompagne ddune restructur at
1211 & Le marais de la Seudre agrandissement des claires, amélioration des acces,
construction de hangars.
Les marais de la Seudre sont majoritairement des marais salés par T Léancien marais salant am®nag® en
| 8influence quotidienne des mar®es dans s ghlefogk dugmarai jcammynes du, Gua.qde Niewlg -sur-
ses bassins. Seudre) ; ces fossés (ou viviers) aménagés ou la péche de
I 6 anguititué ene spéciiigté culturelle du marais de la
Ce sont deauvertsad aswsr ol e milieu marin, avec gen@e f&reitement o asgopigge @ un  petit patrimoine
dédeau sal ®e dans |les foss®s et un syst me aghiectysl spgcifiqug (guyragss. petisabris jetycgbanes . | |
existe différents types de marais qui se distribuent ainsi, de la Seudre pierre) et un paysage caractéristique (grande diversite des
vers les terres agric oles : formes et modelés, anciens marais salicoles réaménagés). Dans
1 Les claires de sartiéres, marais proches de la Seudre, cette partie du marais, les prairies et les bosses sont
construites ~ des fins omdes®i deles enXP)PAdt ®geaspPur 1 0® evage bovin ex
mar ai s sal ant ; aujourdoéhui d®l ai ss®es en raison des difficult®s
déacc s, elles sont i nvetenndsés dp arMagiglargemenahapdgnogay degut des années 1980 (S0 % en 1984),
chasse, une prise de conscience coln edkcdun epraojca
T Lédancien marais salicole am®nag® Ehpbiliiaton jniegagt les phigetifs| egangmiayes gdey grodyctiog de
huitres; aprés une période de déprise, le marais connait un poissons et environnementaux de r®habil
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Proches du Rivage, non-urbanisés, ceux situés au Nord Est constituant
des coupures ddédurbanisation.
Intérét biologique

La zone des marais de | a Seudr e, ®t e n Htatde consetvatiensettmermaces mar i n comprend 19
habitat s doéi nt ®r °t communautaire dont 4 slesgroblemaiiqoes envilnnenerstales sur ce marais sont de plusieurs
La végétation est caractéristique des milieux littoraux charentais, et types :
méle, de facon originale des groupements végétaux de milieu salé et de 1 La déprise marquée dans les claires de sartieres et dans le
milieu doux ; plusieurs plantes sont rares en France ou en Po itou- marais endigué (malgré les reprises récentes et les projets en
Charentes, et certaines b®n®f i ci eint ddunecopurat)ectai omourr®gd eemee@gueanmreces | denv
renoncul e " feuill es ddophi ogl osse, coc hblaBasriinas , dl6aAnd®egrnt &d atei,onl a@ectha qual
divi s®e, frank®ni e hirsut e, renoncul e de Bbossdsetpraiies.

1 Le mitage par les structures de loisirs (petits cabanons et
Du point de vue faunistique, ldpéésencegi nal i t @plans®eau degpécleprivéep ut dans
ddoi seaux remarquabl es, |l es anciennes s alfiles sestr@ctuamtions astréicdles sa@ee sagrandiseement let e u
de nidification ou de halte migratoire paappploufsoineduirssseememticegdeddacies ¢ aiuxs b
rares et menac®s N I; 6 ®tihcil fliec ag uromp ke n &€ Op-rcchtaaskslee men't ddune di minution de
bl anche, de | 0 avge bleue,tde busad edes Iraseaug et d éngins mécaniques pour la récolte en bassins)
busard cendré, du circaéte Jean -le-Blanc, nombreux limicoles en f La gestion de | 6action cyn®g®ti que
migration et anatidés en hivernage. Les boisements de chénes en 1 La gestion des espéces envahissantes.
périphérie sont des sites de reproduction pour les hérons (colonies
parmiles plusimportant e s de France pour | 6aigrette garzette).

11.2.1.2 & Le marais de Brouage

Inventaires patrimoniaux, protections réglementaires et fonciéres

Le marais de | a Seudre est dans sa tlog arharta® si rmsec rBirtoudgres es i avpaunddbui u |

ZNlI EFF (types | et 1 1). 1 f ai tMargia r  a salaritse actusllenerat rtrani gforne enl @rairi@s| Oides, de polders

et estu aire de la Seudre et Oléron 6 . r®cent s, et doéun r®seau dense de f oss/
superficie totale de 11.250 ha dont approximativement 4.800 ha sont

Il constitue une zone Natura 2000 (méme périmétre que la ZICO), dont dans | daire du SCOT.

| 6®l aboration du DOCOB est en cour s. Du point de vue foncier, l e CELRL a

acquis 121 ha au Moulin des Loges (commune de Marennes), le CREN De méme que le réseau hydrographique, le sol du marais t émoigne a la

possédant quant a lui 62 ha disséminés sur les communes de Marennes fois de |1 dhistoire naturelle du site

et Saint -Just -Luzac. r®guli re du marais r®sulte du rembla
golfe de Saintonge, et la plupart des marais plats ont conservé ce niveau

Le territoire des marais de la Seudre est couvert par son statut déorigine. Lesx adei mas®ehent constitu®

ddEspace Remarquable du Ilittoral, et I|'esl dtienrtr®xrsi e'url aks tl adqw ed il tee o(nhlta ®g I®uU prd rst

en bordure des zones urbanisées) sont pré ser v®es en tant uimEspaeese | 6envasement du gol fe.
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Les espéces animales les plus remarquables sont sans doute la loutre, la

Aujourddhui, on peut distinguer trois diysptewsda ed nmaurao e, tr s abondante ici,

- Les marais plats représentent environ unt iers de la superficie du ponctué, la rainette méridionale, le triton marbré.
marais et appartiennent schématiqguement a deux ensembles

- Les mar ai s foddd xde emardai s, essenti elMaeinse nltd ian ti ®re°ntt ®si ol ogi que maj eur est I
par les eaux douces continentales, trouvent des conditions favorables a leur nidifi  cation, hivernage, ou

- Lesprises6 ou polders Il ittoraux, e s p a bhattesmig@atoire.cAinsi, plus deulb0 oibeaux fréquienteat e marais.
des grands chenaux de marée.

- Les magasibs @nciens marais salants dOuesanteprnsctiessesusont inscrite:s
tiers de la superficie du marais, avec des formes du relief on retiendra entre autres la nidification de la cigogne blanche, du busard
originales, |l i®es ~ |l dactivit® sal idesorbseaux et busard cendré, de la gorge bleue, de la mésange a

moustachesé
Marais plats et marais gats sont essentiellement exploités au j our dd hui

pour | 06®l evage et | a chasse Etat de conservation et vulnérabilité

- Les marais drain®s et cultiv®s, surLddkdngrecui epnrniensc ippaarlc eelslte sc edleuimadeilsa p®r e
plats ou laissés a l'abandon qui ont subi une restructuration aujourdodohui un entretien satisfaisant
fonciére et hydrauligue (comblement des fossés, création de de la biodiversité ; son abandon conduirait a une fermeture de la
drains, arasement des boss e s ) , condui sant " | a végdiatiam attun appauvrbsemedntdiblegique progressif du marais.
cultivés de 50 a 300 ha.

- Les marais drainés sont localisés sur les prises récentes, proches Les autres enjeux sur le marais sont :
du rivage. f La d®finition ddéune gestion quant.i

satisfasse les différents  usagers : ostréiculteurs, agriculteurs,
chasseurs, éleveurs, naturalistes
Intérét biologique _: 1 Le contréle des populations des espéces invasives ; ragondin,
Le marais de Brouage est surtout remarquable par sa diversité écrevisse de Louisiane, jussie, baccharis
spécifique tres élevée, pl u s gue par un grand n o mb rfe La nbid externsionaddesultures de mais
remarquables.

On y trouve ainsi une végétation spécifique des marais, et des Inventaires patrimoniaux, protections __réglementaires et fonciéres

associations végétales variées, des sols salés, sauméatres et doux ; la

flore comprend plusieurs espéces rares en France ou en Poitou - Le marais de Brouage alplpar to-éMa®is den | a
Charentes avec notamment la renoncul e = Breuagg-SainteAgnaniG opBR P odiBds Ner) €4 figure
renoncule de Baudot, la renoncule sarde, la glycérie fasciculée (typel) ; il fait partie dMaraisdetBeouadeadt ud cant2 0
(Puccinellia fasciculata) , | 8 hot t o n iHettonaslustsa) aé s ( | € DOCOB emdre déparre. Il est également, au titre de la Loi

Littoral, reconnu comme Espace Remarquable.



Le Conservatoire du Littoral et le Conservatoire Régional des Espaces

Naturels m nent une politique active dbéacquisition de parcelles dans | e

maraisenvuedel a constitution d&é | ots coh®r ¢.2.8s dUES CPFBAUX CONSTRUI pTiSai r i es

humides et du réseau hydrographique ; des conventions sont passées

avec des ®l eveurs pour | o6entretien depecdeaklcorfespénd a un tegitoire FeltiRemenpudigue padsa po? 5dtion

ha de marais. " savoir une sorte de lev®e de terre |«
variables (entre 1 et 3 km), bordée de vastes marais.
Son relief faiblement ondulé ne dépasse pas les marais de 10 a 15 m, a

[1.2.2 0 LES ESPACES AGRICOLES | dexception de | a pet idulmingarueedrentainéede e de
metres au -dessus du marais.

Le paysage des cot eaux est encore | argement rur al N | exception des

abords des agglomérations de Marennes, Bourcefranc -le-Chapus, Saint- Les regroupements humains se sont constitués principalement a

Just -Luzac et le Gua ou un paysage «rurbain » voire péri -urbain, | 6ext ®ri eur des marais sur | a presqud’

sOinstalle. agglomérations bien groupées.

Les terres hautes sont e X ppuio des @eelss. p a r Enlefieta gidi e onitabet pavile ndai re du paysage rur al

Les fermes anciennes et des moulins a vent en témoignent. Les vignes se caractéristique , bien au contraire.
sont rar ®fi ®es et | es agriculteurs ontllersastds méme pourde développetens Imeaiceedeseaonstriictions; e i o n
des besoins actuels. Les agrandissements et regroupements du long des routes, qui est peu présent.
parcellaire ont été réalisés so i t de fa-on individuell e, soit 7 | 6ai de doéun
remembrement comme, par exemple, a Saint -Just -Luzac (1972), Nieulle - On observe toutefois ce type doulbani
sur-Seudre et Saint -Sornin (1994). Le parcellaire agricole peut paraitre bourg de Saint - Just et Luzac.
morcel ® par rapport : ddautres r ®&gions, par contr e, il est de qualit®
comparaison avec | e tr s fort morcel | eleeagdloméraions lfien lgreupéksd podséenbtautes un noyau ancien qui
est généralement « enveloppé » par les constructions plus récentes des
La composition du paysage agricole est encore diversifiée , d 6 une pdernieres décennies.
grace a plusieurs occupations du sol (céréales, oléo -protéagineux, Les caract®ristiqgues du paysaglémentsr bair
prairies, vignes, é) et d 0 a des différeqsar t , d@®Pt @c eni aantmaimdiure | 6i denti t® de | a pr e:s
vol umes arborescents (bois, bosquet, hEm i efief, lebraodaleedes lwabitati®nes ,inéliyiduelldS eas miliezi rde ileerr s
conférent au paysage agricole sa profondeur de champ avec ses échelles parcelle, qui domine toutes les extensions récentes, est plutét banal
variables : contrairement aux constructions traditionnelles. La grande force du
1 Petite, lorsque les parcelles agricoles sont des clairiéres tissu ancien dépend non seulement de la diversité des batiments avec
entourées de bois et de haies, des volumes réduits et leur continuité des facades et murs de clétures
1 Moyenne, la ou bois et haies sont moins présents, mai s encore de | 3h®t ®r o0g®n®i t ®: paubds ol u e
f Grande, notamment la ou les grandes parcelles sont en contact rues rectilignes mais plutét en cour be, des largeurs de rues trés
avec les espaces vastes des marais variables, des places et placettes irrégulieres.
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Ces noyaux anciens des bourgs et hameaux font partie du patrimoine
|l ocal, malgr® certaines i mpressions

Léenvel oppe ~ do mrenesmdyaux pesttrds lpréesemenaa i
Marennes et Bourcefranc -le-Chapus.

Ailleurs, sa présence est partielle comme a Saint -Just -Luzac et le Gua,
ou pratiqguement absente (Saint -Sornin, et plusieurs hameaux comme
Dercie a Le Gua, Mauzac et les Touches a Saint - Just- Luzac, é )

Ainsi, de nombreuses situations existent ou le tissu ancien continu est en
contact direct avec le paysage rural environnant.

L6enjeu de ces franges frmpochekdiedentciotn® i dle&®r abl e

Il a presqudo’ | e.

Le seul mitage correspond a ici un mitage traditionnel, a savoir celui des

fermes ainsi qgue quelques choteauxé

nombreuses constructions qui méritent une attention particuliere en
tant que patrimoine local.

Les gabarits, volumes importants et les choix de s couleurs des activités
récentes et/ou des extensions des fermes sont en décalage avec les
volumes et matériaux traditionnels des constructions.

Cette tendance participe au méme titre que le développement de la
maison individuelle, & un effet banalisant.

ddabandon

Par mi ces

ou

de

mangue

e u X bo©t i

déentret.i

, i1y a

en.
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[1.2.4 0 LES BOISEMENTS

Quelques ensembles épars, observés entre St -Just -Luzac et St -Sornin sont répertoriés comme Espaces Boisés Significatifs.
Les boisements les plus importants sont des milieux stables, gérés.

(Source . SCOT, 2006)

Les ambiances de clairiéres et de bocage sont [ 4 Z y/
) . . % N8 7

présentes dans plusieurs secteurs : au sud-est de Saint - 27 74 24

Sornin, entre Saint -Just -Luzac et Saint Sornin et au

nord de Marennes.

Cette derniere zone prés de Marennes se distingue

par sa dimension (| ongupauses

gualités : nombreuses petites clairieres agricoles,

chateau de la Gataudiére, le canal de la Seudre a la

Charente, é

Les différents volumes végétaux du coteau jouent un

réle important en tant que limite par rapport aux marais.

La limite nord possede un versant pIL

sud, et elle est de ce fait marquée par un plus grand

nombre de bois.

B Boisement humide a fréne

I Boisement mésophile 4 chéne pédonculé

W Prairie humide colonisée par une vegeétation arbustive
FHE Bocage humide

&5 Landes et boisements acidiphiles et anciennes sabliéres
(L]
a

Claires de sartiéres
Ancienne carriére

Principales zones de continuités biologiques

Les pieds des deux versants sont souvent soulignés par des haies arborescentes. Ces deux composantes, bois sur versants et ha  ies sur les pieds des
versants, sont essentielles pour | &i deleadoteau &eckesespacesplys oe moing doi®minés dur uh légerrrediefdt r an s i
les grands espaces dégagés horizontaux des marais.

¥ 4

62



NATURE DU BOISE

Ce boisemert est délimité

- 7 1 06ouest
Mérignac

- ausudparlaRD 728 en
direction de Bourcefranc
Chapus.

par |

-le-

La strate arborescente est
composée de feuillus,
essentiellement du chéne pédonculé.
La strate arbustive est dense. La
lisiere forestiere estn  ette avec les
espaces agricoles qui la bordent.

classement en Espaces Boisés
(EBC)

Le boisement est signalé dans le
SCOT du Pays de Marennes
Oléron comme « espace a
dominante forestiere a

préserver ».

Le site faisant
classement est en « espace
remarquable » au titre de la loi
littoral ddo |
mise en conformité avec la loi
littoral et notamment les articles
L.146.6 et R.146.1 du CU
concernant les espaces
remarquables

a

NATURE DU BOISE

La strate arborescente est
composée de feuillus,
essentiellement du chéne pédonculé.
La strate arbustive est dense. La
lisiere forestiére est nette avec les
espaces agricoles qui la bordent.

classement en Espaces Boisés
(EBC)

Le boisement est signalé dans le
SCOT du Pays de Marennes
Oléron comme « espace a
dominante forestiére a

préserver ».




NATURE DU BOISE

La strate arborescente est
composée de feuillus,

essentiellement du chéne pédonculé.

La strate arbustive est dense. La
lisiere forestiére est nette avec les
espaces agricoles qui la bordent.

classement en Espaces Boisés
(EBC)

La DIREN a proposé le
classement des espaces boisés et
haies aux abords de la
déchetterie.

NATURE DU BOISE

Petit boisement dense entre site
des serres et habitations, en
bord ure de marais.

La strate arborescente  est
composée de feuillus,

classement en Espaces Boisés
(EBC)

La DIREN a proposé le

classementde | 6 espace

o
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NATURE DU BOISE

Boisement dense situé en limite
du marais au sud ouest de

Saint -Just -Luzac.
Pr®sence de f os{
végétation caractéristique des
milieux frais et humides.

Le boisement est composé
essentiell ement
frénes en taillis. Les troénes
sont nombreux en lisiere
forestiere. Dans les terrains
plus secs, on retrouve du ¢ héne
pédonculé.

Les haies le long du chemin sont
constituées de frénes.

Une caravane est présente au

classement en Espaces Boisés (EBC)

Le boisement est, en partie, signalé dans le
SCOT du Pays de Marennes Oléron comme
« espace a dominante forestiére a
préserver ».

Le site faisant | 6obje
« espace remarquable » au titre de la loi
l'ittoral déo'% | a n®ces|.

conformité du boisement avec la loi littoral
et notamment les articles L.146.6 et R.146.1
du CU concernant les espaces remarquables.

Ce boisement est également un « biotope &
relais » potentiel pour les espéces animales
voul ant passer dodoun
les terres hautes agricoles.

ma

sein du boi semerillapporte aussidela variété dans les
fermé par un portail. paysages de Saint-Just -Luzac.
NATURE DU BOISE classement en Espaces Boisés (EBC)

- Le boisement assure la
continuité du « Petit Bois »
englobant le chateau « la
Josephtrie  ».

- Il est délimité au nord par la
RD 241 E1 et au sud par la RD
728.

- Il estcompos® ddbBesse
variées de feuillus : frénes,
peupliers, chénes en bord de
route, etc.

- La strate arbustive est

dense et diversifiée.

Ldensemble des boi seme
identifié dans le SCOT du Pays Marennes

Olér on comme des « espaces a dominante
forestiere a préserver  » et « zone principale
de connexion biologique ».

Cl assement de | despace
- préserver la continuité du boisement déja
classé en EBC,

- maintenir le corridor écologique entre les
marais de la Seudre et le marais de Brouage.




NATURE DU BOISE
Boisement situé au lieu dit « les

Il sdagit ddun
nombreuses essences de feuillus,
friches boisées dans certains
secteursissus de | 6a
progressif de |
La strate arbustive est dense.
Présence de détritus en nombre

i mportant. L6ac
fermé par des tas de terre.

La strate arborescente est
constituée en majorité de chénes.

|l 6Aj onc, du Pru

Dans la strate ar bustive, on trouve
du Cornouiller sanguin, du Troéne, de

classement en Espaces Boisés (EBC)

Le boisement est identifié dans le SCOT

Sausadesé ~ | 0 @stitBoid ». | du Pays de Marennes Oléron comme

b o:i | « espaces avec des qualité agricoles et/ou
ostréicoles et des inté réts écologiques et
/ ou paysager a préserver ».

ban
6 a c| Ce boisement est également un « biotope
drelais » potentiel pour les espéces

ani males voul ant pas
¢~ s|autre depuis les terres hautes agricoles.

Il apporte aussi de la variété dans les
paysages de Saint -Just -Luzac.
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NATURE DU BOISE

Ld

des vachettes, bois du chemin | biol
vert, Bois du Cormier, la | 6
Charbonniére, Grand Fief des cell

nettes avec les espaces Cla
agricoles qui les bordent. La -
strate arbustive est dense
présence de noisetier, fragon,
prunellier, etc. Les bois
forment des taillis vieillis. -

classement en Espaces Boisés (EBC)
ensemble des boisenent s

Espaces boisés composés de | identifié dans le SCOT du Pays Marennes Oléron
plusieurs petits bois de comme des « espaces a dominante forestiere a
feuillus (frénes, chénes) : Bois | préserver » et « zone principale de connexion

ogique » ; les boisements sur plateaux sont
habitat ddéune flore et
es des marais et vasiéres. lls jouent cependant un

Touchesé role fonctionnel important de connexion entre les
différents marais pour de nombreuses espéces
Les lisieres forestiér es sont | animales.

ssement des espaces boisés en EBC pour:
préserver la continuité du boisement déja classé
en EBC,
maintenir le corridor écologique entre les marais
de la Seudre et le marais de Brouage
conserver ces boisements significatifs en tant

que coupures dourbanisat

préserver la diversité des paysages agricoles

d
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NATURE DU BOISE

Boisement situé aux abor ds du lieu
dit « la Grande sabliére & , T
de Saint -Just -Luzac.

Il est constitué de feuillus,
essentiellement des frénes et
quelques chénes.

La lisiere forestiere est dense.
Pr®sence ddajoncs
arbustive.

classement en Espaces Boisés (E BC)

Ldensemble des boi sement
identifié dans le SCOT du Pays Marennes Oléron
comme des « espaces a dominante forestiére a
préserver » et « zone principale de connexion
biologique ».

Classement de cet espace boisé en EBC pour :

- maintenir le corridor écologique entre les
marais de la Seudre et le marais de Brouage
préserver la diversité des paysages agricoles

NATURE DU BOISE

Boisement de feuillus situé en
lisiere du marais de Brouage au lieu
dit « Prise de Belleville ».

La strate arborescente est
composée principalement de chénes
pédonculés. On rencontre
sporadiquement le chéne vert.

La strate arbustive est dense et
variée : troene, noisetier,
cornouiller sanguin, aubépine,
fragon, lierre, etc.

La lisiére forestiére est  nette avec
les espaces agricoles et le marais

de Brouage.
Pr®sence ddune fo
fur-et-" mesure que

sdapproche du mar

classement en Espaces Boisés (EBC)

Ldensemble des boi sement
identifié dans le SCOT du Pays Mare nnes Oléron
comme des « espaces a dominante forestiére a
préserver » et « zone principale de connexion
biologique ».

Les boisements sur pl at €
flore et dbéune faune plu
marais et vasiéeres. lls jouent cependant un rdle
fonctionnel important de connexion entre les
différents marais pour de nombreuses espéces
animales.

Classement des espaces boisés en EBC pour:

- préserver la continuité du boisement déja
classé en EBC,

- maintenir le corridor écologique entre les

marais de la Seudre et le marais de Brouage

préserver la diversité des paysages agricoles
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NATURE DU BOISE

Boisements situés de part et
ddautre de | a RD

| de Saint -Sornin.

I'l's sont constitu
variées de feuillu s :
- essentiellement des chénes et
des frénes et dans une
moindre mesure des acacias
dans la strate arborescente,
‘|- des noisetiers, du fragon des
ajoncs, du troéne, du lierre,
des foug res, e
strate arbustive. Celle -ci est
dense.

La lisiere fore stiére est nette.

classement en Espaces Boisés (EBC)

Le boisement est identifié dans le SCOT du Pays
de Marennes Oléron comme « espaces avec des
qualité agricoles et/ou ostréicoles et des intéréts
écologiques et/ ou paysager a préserver ».

Ce boisemert est également un « biotope drelais »
potentiel pour les espéces animales voulant passer
déun marais " un autre d
agricoles.

Il apporte aussi de la variété dans les paysages de
Saint -Just - Luzac.

NATURE DU BOISE

Boisement longeant la RD 728 au
sud de Saint-Just-Luzac, a
proximité du lieu dit «  Cablanc ».
Taillis sous futaie vieilli avec peu
de grands sujets

Dominance du chéne pédonculé
dans la strate arborescente

Présence de quelques chablis au
sein du bois.

La str ate arbustive est dense et
variée (aubépine, fragon,
prunellier, fougéres, etc.).

classement en Espaces Boisés (EBC)

Ce boisement est identifié dans le SCOT du Pays
Marennes Oléron comme des « espaces a
dominante forestiere a préserver  ».

Classement de cet espaces boisé en EBC pour :
maintenir un « biotope relais » et conforter le
corridor écologique entre les marais de la
Seudre et le marais de Brouage

- conserver ces boisements significatifs en tant
gue coupures doéurbanis
préserver la diversité de s paysages agricoles
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NATURE DU BOISE

Boisement longeant la RD 241 au sud
de Saint-Just -Luzac en direction de
Luzac.

Alternance de zones de taillis et de
Taillis sous futaie Vvieillie avec peu de
grands sujets. La lisiere forestiere en
bordur e du marais est progressive

des bosquets doar by
proximit¢ du bois et évoluent
progressivement vers de la friche
arborée.

Dominance du chéne pédonculé dans la
strate arborescente. Présence de
quelques frénes.

Présence de quelques chablis au sein
du bois.

La strate arbustive est dense.

classement en Espaces Boisés (EBC)

Le boisement est identifié dans le SCOT du
Pays de Marennes Oléron comme « espaces
avec des qualité agricoles et/ou ostréicoles et
des intéréts écologiques et/ ou paysa ger a
préserver ».

Ce boisement est également un « biotope &
relais » potentiel pour les espéces animales
voul ant passer d6un
terres hautes agricoles.

mar

Il apporte aussi de la variété dans les paysages
de la commune.

NATURE DU BOISE

Boisement longeant la RD 241 au sud
de Saint-Just-Luzac a proximité de
Luzac.

Alternance de zones de taillis et de
Talillis sous futaie vieillie .

Dominance du chéne pédonculé et du
fréne dans la strate arborescente.
Présence de quelques pins en bordure
de zone urbaine.

La strate arbustive est dense.

classement en Espaces Boisés (EBC)

Ce boisement est identifié dans le SCOT du
Pays Marennes Oléron comme des « espaces a
dominante forestiére a préserver  ».
Classement de cet espaces boisé e n EBC pour:
- maintenir un « biotope relais » et
conforter le corridor écologique entre les
marais de la Seudre et le marais de
Brouage
- conserver ces boisements significatifs en
tant que coupures ddy
- préserver la diversité des paysages
agricoles




Les classements concernent les espaces boisés les plus
significatifs de |1 06®troit pla
la Seudre et de Brouage.

Le PLU prot ge ainsi Il 6i nt ®g
alors que | e POS prea@tg®daemoitié. Ih &
respecte en cela la carte des espaces a dominante
forestiére a préserver du SCOT du Pays Marennes -Oléron.
Ces bois qui soulignent | es
également le rdle de corridor écologique entre les marais de
Brouage et de la Seudre.

Une haie souligne de fagon traditionnelle la transition entre le marais de Brouage et le plateau agricole. Ponctuellement cette haie a disparu ou a été

fortement rabattue. De plus, le coteau sert a plusieurs reprises de zone de stockage agricole avec des i i 5 gu_r_le ar. i

En outre, suite a la consultation des services et aprées
validation en commission départementale des sites, le
classement en EBC a été étendu aux haies et quelques bois
de petite dimension.

En effet les haies et boisements qui soulign ent la transition
entre les coteaux agricoles et les marais assurent plusieurs
fonctions (qualification de la transition paysagere, épuration

de | deau du plateau agricol e,
écologique) qui justifient leur protection.

Sur certaines sections, c'est une taillée qui souligne la transition entre plateau agricole et marais.
Ces chemins sont bordés d'une haie de part et d’autres ; certains font partis d'itinéraires de randonnée.

Deplus | e marais de Brouage f ai
cl assement au tit rlketsligantd duaode i
de | denvironnement dont I e
agricole jusqud”™ | a RD241 au

RD18 et au VC9 au sud de Saint Just.

Sur le plateau agricole, le réseau de haies doit étre
conforté pour maintenir les corridors écologiques identifiés
dans le SCOT du Pays Marennes-Oléron.

En dehors des grands bois, le plateau reste trés agricole.
Les haies sont rares et ne créent pas de continuités.

P s Lot e Photos DIREN
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Limite communale I EBC dont I'ajout est 3 étudier

Protéger les masses boisées et les haies qui facilitent
'intégration du bati diffus, de la ro(te départementale,

de I'aérodrome et de la déchetterie. Définir des plantations La protection au titre de l'article L.130 -1 du Code de

a réaliser pour compléter la'trame végétale actuelle qui I'Urbani d , d

ceste insuffisante notamment au niveau.de la déchetterie. ~ Urbanisme e st donc étendue

~ . M‘gmeen EBC la haie quisouligne la limite ﬂ ; | densembl e des haies ’ y
ientre le.plateau agrwols gt e marals , sur le plateau agricole, sauf celles qui soulignent les
'de Brouage, y comprls les secteurs ou
elle\a été arrachée, afin de fayoriser sa replantation: tal us de | danci enne vVoi e {
Au niveau des taillées, mettfe en/EBC les haies . . . .
i de\part et d’autre du chemin. | 1 & quelques petits bois, notamment autour des lieux
4 P . ’ . . 7
2 dits : la Métairie de Fond Durand, Touche, Pré de
Redoux, ¢&

1 aux arbres remarquables de la commune.

Protégeries bols et haies existants : Les platanes des mails Les propositions ci -contre (source DIREN , présentation en
autour du hamiau etgles serreés pour ’ 5 du centre bourg L , i ,
faciliter 'intégration visuelle‘de cet b4 < appartiennént au patrimoine commission départementale des sites, 15 décembre 2006)

; espace. Préygir la réalisation’de plantations % = arboré de la commune . . intédaré
autour de 'emplacement réServe numero 2 ' et pourraient | sont intégrées au PLU.

La superficie des EBC passe de 123 ha au POS a 290 ha

au PLU.

Protéger une des rares.haies champétres ’ . .

u plafeau agricole pour maintenir- Les espaces verts, plantations en mail ou sur les places du

des corridors écologiques entre las deux 2.0z

marajs. centre bourg de St Just sont protégés par la

\ - Iégende »espaces verts protégés » et par les dispositions

B > L des orientations ddam®nage m¢
Mattre en EBC cerfainies P°"a5“s 4 B référence) ; leur classementen EBCri squer ai t ¢
de Cette limite entre'le plateau } { - L .
etles marais de fa-Sdudre, 3 : ; ’ | am®nagement e t ded espaces puldicsi(win !
et au niveay d'Artouaﬂ\ . : v . . ~
B s - : platanes remarquables orientations d6éam®nagement)
' s { : ; visiblelgdepuis le marais de 5
Q Broliage, donc a mettre en EBC
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11.2.5 - LES ENTITES PAYSAGERE S 8 ELEMENTS
D61 DENTI TE ET AIDSATIOR ADNJ TERRITO IRE
IDENTIFIES PARLE SC OT

ELEMENTS D61 DENTITE DU

Hl e ot du tissu bati traditionnel
11111111 Densification et extension urbaine
e Coupure d'urbanisation et/ou espace d'intérét a préserver

1.L2.5.2 - Les entités paysagéres

W

ELEMENTS DE BANAILITE DU TERRITOIRE

Paysage & dominante agricole Al versant au relief prononcé

(parcelies  grandes sur la presquiie | Dune et plage

et petites sur [Me) = &
- m". ig B Tissu bati ancien : continu et dense
B Forte concentration de parcelles 4 camper gy Poysage urbain des constructions
: SOl gt 11111 Quartier aux ambiances boisées
177 Ambrances bocagéres et clainéres agricoles. - bk ik
| Zone dhébergements légers iés au toursme 8 Nivion
~ et équipements de loisirs. sse  Groupement de cabanes ostréicoles
&n e —— Vole principale avec un intérét paysages
Wl Marais doux. majoritairement agricole . Elément(s) sans intérét ou dégradé(s)
F3% Friche dans marais en bordure d'une voie principale
W voie hajeure dintéret a  Elément ou site dégradé

lle ancienne dans marais 7 Plan d'eau dans carriére ou sabliére
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